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Projekt: Rahmenplan Vellern
Beginn : Januar 1979
PROJEKTDATEN Seite. : 1
Register-
Nr. Datum Kurze Beschreibung / Bemerkung
Januar - Vorgesprdche und Angebot durch die ASK
Marz 1979
7.3.1979 Auftragserteilung durch die Stadt Beckum an die ASK
Mirz - Vorarbeiten, Bestandserhebungen, Auswertungen durch die ASK
Mai 1979 ‘
7.6.1979 1. Zwischenbericht der ASK vor Bezirksvertretung Vellern.
Die Bezirksvertretung nimmt die Planung zustimmend zur
Kenntnis und empfiehlt die Weiterleitung an den zustandigen
FachausschuB.
21.6.1979 | 2. Zwischenbericht der ASK vor dem Planungsausschuf3 der
) Stadt Beckum. Es wird beschlossen, die Unterlagen der Rahmen-
planung nach den Schulferien in Vellern deyr Bevidlkerung vor-
zustellen. Hierzu sollen ein Blirgerabend und eine Ausstellung
stattfinden.
Gleichzeitig wird beschlossen, zur Gestaltung des Kirchplatzes
und des Gemeindezentrums einen Architektenwettbewerb zu
veranstalten.
Juni - Ausarbeitung und Vorbereitung der Unterlagen fir die
September | Ausstellung
1979
17.9.1979 | Biirgerabend zur Erlduterung der Planung fiir die Einwohner
von Vellern
18. - Ausstellung der Plane Nr. 1 bis Nr. 26, ergdnzt durch
20.9.1979 | textliche Erlauterungen. Ort der Ausstellung: Feuerwehrgerdte-
haus.
20.9.1979 | Von 16 bis 20 Uhr Fragezeit. Vertreter des Planungsamtes der
Stadt und der ASK geben Erlauterungen und beantworten
Fragen. Von dieser Moglichkeit wird reger Gebrauch gemacht.
Oktober 79| Fertigstellung der Rahmenplanung




Projekt:  Rahmenplan Vellern
Beginn @ Januar 1979
PROJEKTDATEN Seite. ¢ 2
Register-
Nr. Datum Kurze Beschreibung / Bemerkung
November | Der AbschluBbericht Tiegt vor
1979
Auf der Basis des AusschuBbeschlusses vom 21.6.1979 lauft
parallel zur weiteren Bearbeitung des Rahmenplanes die Vor-
bereitung des Wettbewerbes fiir die Kirchplatz- und Gemeinde-
zentrumsgestaltung.
August - | Interne Abstimmungen und Abstimmung mit der Architektenkammer
September
1979
3. Woche | Die Wettbewerbsunterlagen werden den Teilnehmern zugeschickt.
September
1979
16.10.1979 | Kolloquium
3.12.1973 | Abgabetermin
7.12.1979| Sitzung der Jury

1. Preis Architekt Nettels, Minster
2. Preise Architekt Menke, Beckum und
Architekten Bdrner, Wulfen
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EINLEITUNG

Anlal3 der Planung

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes flr die
Stadt Beckum konnte die eigenstandige Situation des Stadtteiles Vellern

in den verschiedensten Belangen immer wieder festgestellt werden. Da dabei
die Aussageschdrfe des Flachennutzungsplanes bzw. die Zielsetzungen des
Fldchennutzungsplanes nicht den ortstypischen Gegebenheiten schon detailliert
gerecht werden konnten, entstand die Zielvorstellung, durch weiterflihrende
planerische Schritte Grundlagen fiir ein langfristiges Planungskonzept,
namlich einen Rahmenplan fiir den Stadtteil Vellern, zu entwickeln.

Methodik

In Nordrhein-Westfalen existieren keine Richtlinien - wie zum Beispiel im
Bundesland Hessen - die Methodik und Leistungsumfang flir Rahmen- bzw.
Entwicklungsplanungen Tandlicher Gemeinden regeln. Das bedeutet, daB der
Planer der jeweiligen Ortlichen Situation entsprechend Problematik und
Zielsetzung einen methodischen Leitfaden entwickeln muB. Auf der Grundiage
gegebener Ortskenntnis wurde im Angebot der ASK ein methodischer Leitfaden
entwickelt, der der Bearbeitung zugrunde lag. Er sah folgendes vor
(Ausziige aus dem Angebot):

02.1 Bestandsaufnahme

Die Bestandsaufnahme wird die Erhebung aller landschaftlichen und
baulichen Gegebenheiten zum Ziele haben. Hierbei wird insbesondere auf
die Baustrukturen der jeweiligen Bauzeiten zu achten sein. Einen
wesentlichen Umfang nimmt hierbei auch die Feststellung der derzeitigen
Nutzung ein. Ebenso bilden die baulichen Beurteilungen, einzeln und
gruppenweise, hinsichtlich ihrer Erscheinungsform, Materialien,”
positiven und negativen Merkmale einen Teil der Bestandsaufnahme.
Abgerundet wird diese Bestandsaufnahme mit notwendigen Angaben zur
BevoTlkerungssituation (Sozialstruktur) sowie zu den gemeindlichen
Einrichtungen hinsichtlich des heutigen Angebotes (Infrastruktur).



02.2

02.3

Analyse und Auswertung

Die Analyse und Auswertung aller erhobenen Daten und Fakten wird sich
insbesondere beziehen miissen auf die heutigen Anspriiche an Vertraglichkeit
der sich benachbarnden Nutzungen. Dazu wird weiter festzustellen sein,
welche Chancen und Eignungen sich im gesamten Stadtteilgebiet flir eine

im Rahmen der Gesamtentwicklung der Stadt Beckum sich bewegende anteilige
Entwicklung ergeben. Hierbei wird es auf die Feststellung von Eignungen
flir zusdtzliche BaumaBnahmen im Bereich des Wohnungsbaus ankommen, um
somit flir das Ortsbild die maBvolle Abrundung zu finden. MaBnahmen, die
notwendig sind, um ein konfliktfreies Nebeneinander verschiedener
Nutzungen zu gewdhrleisten, sind hierbei aufzuzeigen. Zusatzliche
Fachgutachten sind evtl. flankierend, insbesondere flr Emissionen und
Immissionsschutz aufzustellen. Fiir diese Fachgutachten wird im Rahmen der
Auswertung und der Analyse die notwendige Leistungsbeschreibung zu
erstellen sein.

Das Ergebnis von Bestandserhebung und Analyse sowie die Einbeziehung der
Ergebnisse der Fachgutachten bildet dann die Grundlage flr den
konzeptionellen Teil des Rahmenplanes.

Dieser konzeptionelle Teil gliedert sich in raumbezogene Aussagen,
handlungsbezogene Aussagen sowie Durchfiihrungsvorschlage.

Raumbezogene Aussage

Hierbei handelt es sich um die Darstellung des ortsbildprdgenden Grund-
geriistes der zu erhaltenden Bausubstanz. Aussagen Uber Platzgestaltung

und Ausstattungen, Kommunikationsbereiche, raumbegrenzende Elemente wie
geschlossene oder unterbrochene Baukanten, Baufluchten sowie detailliertere
Hinweise auf Fassaden- und Oberflachengestaltungen, Begriinungen durch
Hecken und Baumreihen, typische Ortliche Situationen in Verbindung mit

den Tandschaftlichen Gegebenheiten runden dieses Konzept der raumbe-
zogenen Aussagen ab.



02.4 Handlungsbezogene Aussagen'

Hierbei wird es sich vor allem um Vorschldge fir die kiinftige bauliche
Nutzung handeln. Dabei wird die Differenzierung nach ihrer Dichte, nach
Erneuerungserfordernissen, Geschofgliederung, Hinweisen auf Standorte
fiir Gewerbe, Wohnen und Gemeinbedarf (einschl. mdglicher Ergdnzungen)
sowie innerdrtliche Erholungsbereiche und Grinfldchen den wesentlichen
Umfang ausmachen. Diese Aussagen finden ihre Abrundung in den Dar-
stellungen zum Verkehyr einschl. des ruhenden Verkehrs sowie in der
Hervorhebung von emittierenden Nutzungen und den Aussagen auf sinnvolle
SchutzmaBnahmen der beeintrachtigten Fldchen.

02.5 Durchfiihrungsvorschlage

Hierbei sind die notwendigen MaPRnahmen hinsichtlich ihrer Art und
ihres Umfangs zu verstehen. Dabei wird es auch auf die Festlegung
einer Prioritdtenfolge ankommen, wobei rechtliche Grundlagen, Moglich-
keiten von Bodenordnung und insbesondere eine Kostenlibersicht wesent-
liche Bestandteile der Durchfithrungsvorschldage sind.

02.6 Offentlichkeitsarbeit

Die zunehmende Bedeutung der Beteiligung des Biirgers am Planungs-
prozel sollte auch in diesem Rahmenpian entsprechend Beachtung finden.
So ist vorgesehen, zu Beginn der Bestandserhebungen im Rahmen eines
Blirgerabends mit den Bewohnern zu diskutieren, um aus der Sicht der
Bewohner bestehende positive oder negative Situationen des Alltags
kennenzulernen, damit diese im Rahmen der Planung schon rechtzeitig
beachtet werden kidnnen. Des weiteren sollten nach einem bestimmten
Stand des Planungsprozesses die Zwischenergebnisse mit den Biirgern
erortert werden und gegebenenfalls im Rahmen einer Ausstellung
eingehend diskutiert werden. Die so gewonnenen zusatzlichen Bedenken
und Anregungen der Blirger sollten dann in den AbschluBbericht der
Rahmenplanung einflieBen.

Am 7. Marz 1979 wurde von der Stadt Beckum der ASK der Auftrag erteilt,
auf der Grundlage dieses methodischen Aufbaus einen Rahmenplan fiir den
Stadtteil Vellern zu erarbeiten.
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ALLGEMEINES

Lage im Raum
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Ortliche Situation

Die Ortslage wird bestimmt von dem leicht ausgeprdgten Tal des Stichelbaches,
in dem der alte Ortskern sich um den markanten Kirchplatzbereich gebildet
hat. So liegt der alte Ortskern in der Talsenke, wdhrend sich neue Siedlungs-
teile vor allem am nordlichen Talhang zeigen und im Siiden auf der sich hier
anschliefenden hoher gelegenen Ebene.

Weitere Siedlungsansdtze finden sich an wichtigen Weggabelungen oder
Kreuzungen in Form von Siedlungssplittern mit unterschiedlichem Gewicht,
der groBte dieser Art an der Einmiindung der K 2157 (Beckumer StraBe) in die
L 882 nach Oelde.

Besonderheiten

In besonderer Weise wird der gesamte Ort beeinfluBt durch die Trasse der
Autobahn A 2, Ruhrgebiet - Hannover, die ndrdlich des Ortskerns parallel
zur Talsenke auf dem Geldndericken verlauft.

Von dieser stark befahrenen Autobahn gehen ganz erhebliche Schallimmissionen
aus. Laut Auswertung des Autobahnneubauamtes Hamm (ndchstgelegene Zdghlstelle
ist Oelde) zeigte sich im II. Quartal 1978 eine Verkehrsbelastung von

35.780 KFZ pro 24 Std. mit einem LKW-Anteil von 22,3 %.



1.4

1.41

1.42

1.5

Vergleichswerte anderer Quartale bleiben hinter diesen Zahlen nur
unwesentlich zuriick. AuBerdem zeigt sich die Trasse recht wenig in Landschaft
und Gelandevertauf integriert, so daB auch das Ortsbild nachteilig gepragt
wird.

Direkt ostlich der Uberfiuhrung der Autobahn Uber die K 2157 liegt die
Autobahnraststatte Vellern.

Die Raststdtte mit ihrem Parkplatz selbst liegt dabei auf der siidlichen, dem
Ort zugewandten Autobahnseite, wahrend auf der Nordseite Tediglich ein Park-
platz Tiegt. Eine direkte Verbindung zur Raststdtte von hier gibt es nicht
(z.B. FuBgangerbricke Uber die Autobahn). Vielmehy ist man gezwungen, auf
einem hierflr angelegten Weg mit Treppenanlagen das Autobahngelande zu
verlassen, die Autcbahn auf dem Blrgersteig der K 2157 zu unterqueren, wenn
man von der Nordseite zur Raststatte gelangen will.

Denkmalsschutz

Als Baudenkmal ist nach Angaben des Landeskonservators zum Flachennutzungsplan

der Stadt Beckum vom Februar 1977 die katholische Pfarrkirche St. Pankratius
eingestuft.

Als erhaltenswerte Gebdude sind eingestuft:

@ der Fachwerkspeicher zum Hof westlich des Kirchenbereiches gehdrend
® das ehemalige Pfarrhaus ndrdlich der Kirche
@ Fachwerkhaus DorfstraBe / Ecke Kirchplatz

@ Fachwerkhaus DorfstraRe 30

Ausstattung mit offentlichen Einrichtungen

Neben der alten katholischen Pfarrkirche finden sich im Ort folgende offent-
liche Einrichtungen:

a) die Kardinal-von Galen-Schule
Sie ist als einziigige Grundschule ausgelegt (Einzelheiten siehe Abb. 14b).

b) der Kindergarten
Er ist fur 3 Gruppen d 25 Kinder ausgelegt (siehe Abb. 14a).

c) das Feuerwehrgerdtehaus
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Ferner existieren an offentlichen Griinflachen:

d) der Friedhof (z.Zt. noch nicht voll belegt).
Eine Erweiterung ist nicht vorgesehen.
e) der Sportplatz auf dem Dorenkamp, der klirzlich durch die Anlage von

Tennisplatzen erganzt wurde.

SchlieRlich ist die ostlich des Ortsrandes in der Senke des Stichelbaches
Tiegende Kldranlage von Belang.

Weitere Ausstattung

Eine VoTlksbank,
eine Filiale der Stadtsparkasse.
Ein groRerer Lebensmittelladen befindet sich im Hause DorfstraBe 42/44.

Hinzu tritt ein weiterer Laden zur Deckung des tdglichen Bedarfs nordlich
der Autobahn sowie ein Friseurgeschdft in der StraBe "Am Wiesenborn".

2 Tankstellen

3 Gastwirtschaften

Gewerbebetriebe

Auf zusammengefalten Flachen siidlich des Ortskernes befinden sich die
einzigen wesentlichen Gewerbebetriebe in der eigentlichen Ortslage von
Vellern. Es sind dieses:

1 2)

Autolackiererei Apparatebau
Stovesand Schwietert
Adresse DorfstraBe 10 DorfstraBe 28
Beschaftigte 6 -8 40 - 50
Nummer im
Abstandserlal 190 13
Einstufung Taut BauNVOQ GE GI

erforderlicher Abstand 150 m 300 m




1

1

.8

.9

Dariber hinaus sind im Ort verstyreut mehrere kleine Gewerbebetriehe mit
handwerkTichem Charakter, die nach Art und Umfang ihrer Produktion als

nicht storend anzusehen sind.

Landwirtschaft

In der Ortslage bzw. nur wenig auBerhalb existieren 4 produzierende
landwirtschaftliche Betriebe, die sich lberwiegend auf Veredelung stiitzen
(Mast und Milchproduktion). Die Nahe dieser Betriebe bzw. ihrer bearbei-
teten Feldfldchen zu Siedlungsfldachen bedeutet u.U. Konflikte, besonders
im Hinblick auf die Neuausweisung von WohnbaufTldchen.

Planungsrechtliche Situation

Fir die Stadt Beckum existiert ein genehmigter Flachennutzungsplan. In
diesem sind im Stadtteil Vellern die Fldchen im Dorfkern sowie die neuen
Siedlungsgebiete als Wohnbaufldchen, gewerbliche Baufldchen, Gemeinbedarfs-
bzw. dffentliche Grinfldchen ausgewiesen (siehe Abbildung 1).

Dariber hinaus existieren aus der Zeit vor der kommunalen Neugliederung
zwei rechtskrdftige Bebauungsplane:

1) Bebauungsplan Nr. 1 "Am Wiesenborn"
Er umfaBt die Fldchen beidseits des sudlichen Abschnitts der StraBe
"Am Wiesenborn" sowie die Fldchen westlich der LennebrockstraBe.

2) Bebauungsplan Nr. 2 "Am Friedhofsweg"
Er umfaBt den gesamten Siedlungsteil ndrdlich des Friedhofsweges bis zur
Autobahn.
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ANALYSE T (Abbildung 1 bis 12)

Im 1. Teil der analytischen Untersuchungen werden alle Gegebenheiten
der geographischen Lage, der Topographie, der Sozialstruktur, der
vorhandenen Nutzungen, des Ortsbildes und der Immission erfaft und in
ihren Konsequenzen im positiven wie im negativen Sinne aufgezeigt.

Gleichzeitig bilden die Analyseergebnisse Ansatzpunkte fiir die allgemeine
Formulierung von zukiinftigen Zielsetzungen bei der Ortsentwicklung, genauso
aber auch bilden wichtige Aussagen des 1. Analyseteils Ansdtze fiir die
folgenden Bearbeitungsschritte der Rahmenplanung.



_13.,

Der Flachennutzungsplan ist Ausgangspunkt flir alle zukiinftigen
Uberlagerungen. Er gibt fiir Vellern einen Entwicklungsrahmen vor,
an den sich weiterfiihrende Planungen zunachst zu halten haben.
Jede dariiber hinausgreifende Planung bedarf der besorideren
Begriindung und der Einfligung in die Ziele der Raumplanung,

sollte dann bauleitplanerisch abgesichert werden und bedarf

Ausflillung des im Flachennutzungsplan aufgezeigten Entwicklungs-
rahmens und nur im Bedarfsfalle Uberschreitung dieses Rahmens,
dann aber erst nach fundierter Untersuchung und Planung.

zu PTan Nr. 1 Fldchennutzungsplan
ZUSTAND:
eines schwierigen Verfahrens.
ZIEL:
MASSNAHMEN:

Untersuchung des gesamten Ortsbereiches auf Entwicklungs-
moglichkeiten. Aufzeigen der notwendigen planerischen, verwaltungs-
technischen und rechtswirksamen Schritte.
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zu Ptan Nr. 2 Altersstruktur

ZUSTAND: Die Darstellung zeigt die heutige Einwohneranzahl in den
einzelnen abgegrenzten Bereichen des Ortes sowie die Anteile

der einzelnen Altersgruppen.

ZIEL: Ziel ist es, einen Uberblick liber etwaige Abweichungen
einzelner Altersgruppen zu bekommen.
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Das Schaubild zeigt, daB in den Neubaugebieten, Block II und
Block V, die hdochste Siedlungsdichte erreicht wird, wahrend in
Block III (alter Ortskern) die Siedlungsdichte wesentlich

In neu zu bebauenden Gebieten eine fiir den Ort Vellern heute
typische Siedlungsdichte zu erreichen und fortzusetzen. Hierbei
ist natiirlich eine gewisse Bandbreite gegeben.

zu Plan Nr. 3  Siedlungsdichte
ZUSTAND:

geringer ist.
ZIEL:
MASSNAHMEN :

Genaue und zielgerichtete Durchplanung von Neubaugebieten und
Vermeidung von "zufdllig" zustandekommenden Bauansdtzen.



zu Plan Nr. 4
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Hohenlinien und Gebdudebestand

ZUSTAND:

ZIEL:

MASSNAHMEN:

Trotz relativ maBvoller Landschaftsformen ist doch die
Topographie flir das Erscheinungsbild des Ortes von Bedeutung.
Die Topographie ist bei jeder Besiedelung zu beachten und zu
berlicksichtigen. Es zeigt sich jedoch hierbei, da® vor allem
einige Neubaubereiche weniger gut in die bestehende Gelande-
form passen als d1tere Ortsteile.

Gelandeform und Landschaftsfaktoren miissen bei Planung und
Realisierung von Bauvorhaben stdarker als bisher beriicksichtigt
werden, damit die Einbindung des Ortes in die Landschaft
gewahrt bzw. verbessert wird.

Entwicklung eines Leitbildes flir die Einpassung des Ortes in
die Landschaft durch

® Aufnahme von bestehenden Landschaftsbezligen bei Neuplanungen

® '"Reparatur" lberall dort, wo Einpassung ungeniigend ist.



zu Plan Nr. 5
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Nutzungen

ZUSTAND:

ZIEL:

MASSNAHMEN

Die rdumliche Verteilung der unterschiedlichen Nutzungen von
Gebduden und Freiflachen zeigt, daB

1. offentliche Funktionen im Ortskern konzentriert sind,
was den zentralen Charakter dieses Bereiches unterstreicht,

2. die Lage von gewerblichen und Tandwirtschaftlichen Betrieben
bzw. Flachen zum Wohnen nicht konfliktfrei ist.

Stdrkung der zentralen Bedeutung des Ortskernes und Abbau der
Konfliktsituation zwischen Gewerbe und Landwirtschaft einerseits
und Wohnen andererseits.

@ Versorgungsfunktionen nur im Ortskern ansiedeln
@ Abschirmung des Gewerbes gegeniber dem Wohnen

® bei Ausweisung neuer Wohnfldchen Abstand zu landwirtschaftlichen
Nutzungen so grof3 wahlen, daf Beeintrachtigungen nicht entstehen.
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Der Blick aus verschiedenen Richtungen aus der Landschaft

auf den Ort zeigt positive aber auch negative Merkmale.
Positiv ist die in der Ortssilhouette dominierende konkurrenz-
lose Situation des Kirchturms sowie die Ortseingangssituation

Kritisch zu sehen sind dagegen die Mehrzahl der Rander der
Neubaugebiete hinsichtlich ihres Uberganges zur Landschaft
sowie die Kldranlage, die das Ortsbild im Osten nachteilig

Die ungestdrte Silhouette des Ortsbildes erhalten und
Einbindung des Ortes in die Landschaft verbessern.

zu Plan Nr. 6 Dorflage in der Landschaft
ZUSTAND:
von Norden kommend.
pragt.
ZIEL:
MASSNAHMEN: ® Bauhohen begrenzen

® Kldranlage am jetzigen Standort nicht weiter ausbauen,
sondern moglichst anderen Standort suchen

@ Reparatur der Rander der Siedlungsbereiche zur Landschaft

hin

@ markante Ausbildung der Ortseingangssituationen



zu Plan Nr. 7
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Landschaftsbeziige aus dem Dorf

ZUSTAND:

ZIEL:

MASSNAHMEN:

Aus dem Dorf ergeben sich eine Reihe reizvoller Durch- und
Ausblicke in den Landschaftsraum und zu markanten Punkten.
Zusammen mit der Begrlnung im Ort ergibt sich so eine
Verknipfung mit der Landschaft, die dem Dorfcharakter éngemessen

ist.

Verkniipfung zur Landschaft bewahren und wo moglich herstellen
(bzw. wieder herstellen).

® Blickbezlige zur Landschaft erhalten und verbessern

® |andschaftsfaktoren im Ortsbild angemessen aufnehmen und
weiterfiihren

@ Bachlauf auf keinen Fall weiter verrohren

e Vielmehr Bachlauf und sein Umfeld entsprechend gestalten



zu Plan Nr. 8
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Raumstrukturen

ZUSTAND:

ZIEL:

MASSNAHMEN :

Drei Freirdume bzw. Raumfolgen geben dem Ortsbild von
Vellern sein besonderes Geprage:

@ der Kirchplatz

@ die DorfstraBe vom Ehrenmal an in Richtung Beckum
mit dem Einmindungsbereich der Hockelmer StraBe

® der nordliche Dorfzugang.

Die angefiihrten Raumbildungen missen erhalten und
moglichst konsequent verstdrkt und qualitativ
verbessert werden.

Kirchplatz und genannten Bereich der DorfstraBe auf
Moglichkeiten einer angemessenen Gestaltung und
Raumfassung untersuchen und gestalterisch befriedigenden
Ausbau dieses Bereiches anstreben. Als MafBnahme zur
Erlangung von Entwiirfen flir diesen Bereich ist ein
Architektenwettbewerb das geeignete Mittel.



- 21 -

Der Ortsbereich Vellern zeigt 5 deutlich ablesbare, in
ihrer Struktur unterschiedliche Siedlungsbereiche:

1. Den Dorfkern, der sich durch grofRere Bauformen und
eine dichtere Baustruktur auszeichnet.

2. Den Siedlungsansatz an der Kreuzung des Hellweges mit
Beckumer StraBe und Brokweg mit seiner weitmaschigen

3. Den @hnlich strukturierten Siedlungsansatz an der Abzweigung

Diese drei Bereiche zeigen noch heute deutlich, wie friher
Siedlungsansdtze an Wegkreuzungen oder Weggabelungen entstanden.
Anders einzuschatzen sind die folgenden Bereiche, namlich

4. Der Neubaubereich zwischen Ortskern und Autobahn mit seiner
Reihenstruktur bzw. weitmaschigen Streustruktur und der

5. der Siedlungsbereich LennebrockstraBe - Wiesenborn mit seiner

Reihenstruktur. Vor allem der letztgenannte Siedlungsbereich
zeigt ein geringeres Eingehen auf Gelandeform und natiirliche

Bei Neuplanungen miiten Bebauungsstrukturen entwickelt werden,
die sich den Gegebenheiten besser anpassen und Vorgegebenes

zu Plan Nr. 9  Siedlungsstruktur
ZUSTAND:
Streustruktur.
des Elsternbergweges.
Abhangigkeiten.
ZIEL:
aufnehmen.
MASSNAHMEN :

Aufstellung von Bebauungsplénen, dabei jedoch hohere stddte-
bauliche Anspriiche zugrunde legen als bloBe Aneinanderreihung
entlang einer StrafBe. Ebenso ist die Baufldchenausweisung auf
einer Flache, die eben zufdllig zum Verkauf ansteht, dariiber
hinaus aber nicht den Siedlungszusammenhang des Dorfes wahrt,
abzulehnen.
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zu Plan Nyr. 10  Schallimmissionen durch die Autobahn

ZUSTAND: Das Schaubild zeigt die aufgrund der heutigen Verkehrs-
belastung auf der Autobahn nach der DIN 18005 in Vellern
sich ergebenden Schallimmissionen. Dabei werden die nach
DIN fur Wohngebiete zuldssigen Hochstgrenzen iiberschritten.

ZIEL: Schallimmissionen auf ein zuldassiges Maf3 reduzieren.

MASSNAHMEN:

Schallschutz entlang Autobahn soweit wie moglich sichern.



zu Plan Nr. 11
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Schallimmissionen durch die Autobahn

LOSUNGSPRINZIP:

ZIEL:

MASSNAHMEN :

Das Schaubild zeigt in schematischer Form, wie durch die
Anlage von Schallschutzwanden bzw. WdlTlen bzw. der

Kombination es erreicht werden kann, daB die Schallimmissionen
flir den Ort Vellern auf ein ertrdgliches MaB reduziert werden,
wobei die GroBe des Schutzeffektes von vielen Details abhidngt,
die zu beachten sind.

Mittel- bis langfristig den gesamten besiedelten Bereich
schiitzen.

AnTage von gestalteten Wallen, jedoch in guter Einpassung in
das Landschaftsbild, d.h. Aufnahme des tatsdchlichen Verlaufes
der Hohenlinien und hieraus Entwicklung von Aufschiittungen in
der Form, daB sie als Fortsetzung der natiirTichen Form
erscheinen.
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zu Plan Ny. 12 Fazit

DIE LAGE: Der Plan stellt zusammenfassend dar, wie Ssich aus der
Oberlagerung der bis zu diesem Punkt aufgezeigten Probleme
die Entwicklungsmoglichkeiten fir Vellern zeigen:

Positive Punkte, die zukiinftig weiterentwickelt werden sollten,
und negative Punkte, die Entwicklungen an bestimmten Stellen
verbieten bzw. erst nach grundlegenden Veranderungen moglich
machen.

ZIEL: Fehlentwicklungen vermeiden bzw. stoppen.
Zukunftsentwicklungen nur dort zulassen, wo fiir das Dorf
als Ganzes kein Schaden entsteht.

MASSNAHMEN : Genauestens und realistisch prifen, wie grof3 der Bauflachen-
bedarf ist. Durch Analyse die geeigneten Standorte ermitteln.
Gestaltungsvorschlage entwickeln und bauTeitplanerisch
absichern.
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ANALYSE II (Abbildung 13 bis 19)

Im 2. Analyseteil wird in gezielter Weise untersucht, auf welchen
Grundlagen eine zukiinftige angemessene Siedlungsentwicklung in
Vellern stattfinden kann und welche Fldchen (Lage und GroBe)
hierflir als geeignet erscheinen bzw. welche Fldchen hierfiir nicht

infrage kommen.

Dabei werden die vielfdltigen EinfluBfaktoren aufgezeigt, die
bei dieser Problemstellung wichtig sind und Beriicksichtigung

finden miissen.

Im einzelnen sind das:
e Die planungsrechtiiche Einstufung der Flachen
e die immissionsmdfBige Beurteilung der Fldchen

e die Einschatzung, ob Mdngel (z.B. Immissionen) mit viel oder
wenig Aufwand oder gar nicht zu beseitigen sind,

® die Lage zum Ortszentrum (moglichst kurze Wege)
® die Vermeidung eines Ausuferns des Ortes in die Landschaft

® Abrundung des Ortsbildes



zu Plan Nr.

13
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Beurteilung der Wohnfldchen des Fldchennutzungsplanes

ZUSTAND:

ZIEL:

Innerhalb der im Fldchennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbau-
fldchen (griine Umfahrung) sind die schraffierten Flachen noch
nicht bebaut. Von diesen Fldachen erscheinen die rot
schraffierten als die zur Bebauung zundchst besonders
geeigneten (da entweder durch altere Bebauungsplane
Rechtsanspruch bestenht bzw. nur durch geringe Probleme
beeintrdchtigt) und die blau schraffierten Fldchen als in
zweiter Linie moglich. Sobald Immissionsschutzprobleme fiir
diese Flachen geregelt sind, ist unter Zugrundelegung der
heute in Vellern existierenden durchschnittlichen Siedlungs-
dichte von ca. 33,6 Einwohnern pro ha Bruttowohnbauland bei
voller Ausnutzung aller dieser Fldchen hier zusdtzlich fir
etwa 177 Einwohner Wohnbauflache gegeben.

Vorhandene im Fldchennutzungsplan fiir Wohnzwecke ausgewiesene
Flachen soweit wie moglich ausnutzen.
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Sommer 1979 64 % betragen, das bedeutet ca. 27 freie Pldtze.

zu Plan Nr. 14a Auslastungsmodell fiir Kindergarten
Grundlage der Uberlegung ist, eine im Ort vorhandene
Gemeinbedarfseinrichtung wie den Kindergarten sinnvoll
zu erhalten und durch Auslastung dieser Einrichtung
den Erhalt aus dem Ort selber heraus sicherzustellen.
ZUSTAND: Der Kindergarten hat 75 Pl1dtze. Die Auslastung wird ab
ZIEL: Moglichst volle Auslastung des Kindergartens.
MASSNAHME:

Wie die Uberschlagige Berechnung zeigt, miite ein Zuwachs

von etwa 325 Einwohnern (die auch in den Altersgruppenanteilen
ungefdhr der heutigen Altersstruktur von Vellern entsprechen)

erreicht werden, um diese angestrebte Auslastung zu erzielen,

Bei Zugrundelegung der heutigen durchschnittlichen Siedlungs-

dichte waren etwa 11,6 ha Bruttobauland erforderlich, um

diese zusatzlichen Einwohner unterzubringen.
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Grundlage der Uberlegung ist, eine im Ort vorhandene
Gemeinbedarfseinrichtung wie die Grundschule als
einziigige Schule voll zu erhalten und durch Auslastung
dieser Einrichtung den Erhalt aus dem Ort selber heraus

Legt man die vorhandene Anzahl von Klassen- und Fachraumen

der Schule zugrunde, ebenso wie eine Begrenzung der Klassen-
frequenz von 30 Schiilern, so ergibt sich eine Kapazitat der
Kardinal-von-Galen-Schule von ca. 120 Schiilern. Ab Sommer 1979
wird die Schule von ca. 33 Schiilern aus Vellern besucht.
Auslastung damit 77,5 %, das bedeutet etwa 27 freie Platze

Moglichst volle Ausltastung der Schule durch Schiiler aus Vellern.

zu Plan Nr. 14b  Auslastungsmodell fir Schule
sicherzustellen.
ZUSTAND:
(fast eine Klassenstdrke).
ZIEL:
MASSNAHMEN :

Die Berechnung zeigt, daB die Ausiastung der Kardinal-von-Galen-
Schule durch den Zuzug einer etwa gleich hohen Zahl von
Einwohnern wie fiir die Auslastung des Kindergartens erreicht
werden konnte.
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Zusammenfassung von 14a und 14b:

Zusammenfassend 1aBt sich sagen, daB die vorhandenen
Gemeinbedarfseinrichtungen der Schule und des Kindergartens
sich aus dem Bedarf des Ortes selber dann tragen konnen,
wenn etwa 300 bis 325 zusatzliche Einwohner nach Vellern
kommen. Hierbei ist die heutige Altersstruktur von

Vellern zugrunde gelegt.

Zur Unterbringung dieser Einwohner wird bei Zugrunde-
legung der heutigen durchschnittlichen Siedlungsdichte
eine Flache von 10 bis 12 ha Bruttobauland bendtigt,
jedoch muB man davon ausgehen, daB in einzelnen
Siedlungsbereichen von Vellern die vorhandene Siedlungs-
dichte hoher ist (bis zu 60 bis 70 Einwohner pro ha)

und daB bei Anpassung neuer Wohnflachen an diese Jetzt-
genannten fiir Vellern durchaus nicht untypischen

Dichten wesentlich geringere Flachen bendtigt wiirden.
Die im Fldchennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbaufldchen

sind dann voll ausreichend.

ZIEL: Im Fldchennutzungsplan vorhandene Bauflédchen der
Bebauung zufihren.

MASSNAHMEN : Aufsteliung von Bebauungsplanen, denen stddtebaulich
konsequent durchdachte Entwilirfe zugrunde liegen, die
eine angemessene Dichte mit einer guten Gestaltungs-
gualitat und hohem Wohnwert vereinbaren.



zu Plan Nr.

15
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Isochronen

ZUSTAND:

ZIEL:

MASSNAHMEN:

Das Schaubild zeigt, welche Flachen auf den heute
offentlich zuganglichen Wegen innerhalb einer Minute,
zwel Minuten, drei Minuten, flinf Minuten, 10 Minuten

vom Ortskern aus erreichbar sind. Dieses Bild zeigt
anschaulich, wie die SiedTungsentwicklung aussehen

wlirde, wenn man mit der Bebauung sich nur an vorhandenen
ErschlieBungsmdglichkeiten orientieren wiirde. Ebenso wird
die Zersiedelung aufgezeigt, wo die Erreichbarkeit des
Zentrums am ungiinstigsten ist.

Neue Bauflachen so plazieren und erschlieBen, daf
moglichst kurze Wege im Ortskern entstehen und eine
Ausuferung des Ortes in die Landschaft vermieden wird.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen, wo notwendig,
auch neue Wegverbindungen vorsehen. Hierbei darf keinerlei
weitere Landschaft beansprucht werden (keine Ausdehnung
nach auPen!). Vielmehr ist das engere Dorfbild abzurunden.
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zu Plan Nr. 16 Flacheniibersicht und Beurteilung der planungsrechtlichen Situation

METHODE: Die Einstufung erfolgt aufgrund folgender Kriterien:

1) Im Fldchennutzungsplan als W ausgewiesen und im

rechtsqgliltigen Bebauungsplan festgesetzt = gut
2) Baumoglichkeit aufgrund § 34 BBauG = qut
3) im Fldchennutzungsnlan als W ausgewiesen aber

keine Bebauungsplan-Festsetzung = befriedigend
4) weder im Fldchennutzungsplan als W ausgewiesen

noch in einem Bebauungsplan festgesetzt noch

§ 34 BBauG moglich = schlecht

SITUATION: Das Schaubild zeigt samtliche im engeren Ortsbereich liegenden, noch
nicht bebauten Fldachen, die damit potentiell einer baulichen Nutzung
zufiihrbar wiaren. Jede Teilflachd erhdalt eine Nummer. In der Darstellung
sind die griin umfahrenen bzw. schraffierten oder qriin ausgefiillten Fla-
chen jene, die im Fldchennutzungsplan als Wohnbaufldchen ausgewiesen
sind. Die blau schraffierten Flachen sind solche, deren Bebauung lediq-
lich eine aus stddtebaulicher Sicht wiinschenswerte BauliickenschlieBung
oder Abrundung darstellt, und die deshalb nach Mdqlichkeit der bauli-
chen Nutzung auf Grundlage des § 34 BBauG zugefiihrt werden sollten. Der
exakten Abgrenzung dieser Fldchen sowie der Sicherung der Bebaubarkeit
wdre der Beschluf einer Satzung gemdB § 34 (2) BBauG oder aber § 34 (2a)
BBauG dienlich, wobei fiir letztere eine Anderung des Flachennutzungsplanes
im Parallelverfahren erforderlich ist. Eine Bebauung dieser Flachen nord-
1ich der Autobahn ist erst nach Erstellung entsprechender Larmschutzmaf3-
nahmen, dann aber aus wirtschaftlichen Griinden unbedingt anzustreben.
Bei den gelb angelegten Fldchen handelt es sich in der Regel um heute
Tandwirtschaftlich genutzte Flichen, die aus ihrer Lage zum Ortskern als
potentielle Bauflachen erscheinen. Die nlanungsrechtliche Situation all
dieser Fldchen ist unterschiedlich zu beurteilen. In erster Linie als
bebaubar erscheinen jene Fldchen, die im Fldchennutzungsplan als Wohn-
baufldchen ausgewiesen und dariiber hinaus in einem Bebauungsplan festge-
setzt sind, ebenso die Flachen nach § 34 BBauG. In zweiter Linie kommen
jene Flachen infrage, die allein im Fldchennutzungsplan als Wohnbaufla-
chen ausgewiesen sind und erst in letzter Linie jene Fldchen, die weder
im Flachennutzungsplan ausgewiesen noch durch Bebauungsplan festgesetzt
noch nach § 34 BBauG bebaubar sind.
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zu Plan Nr. 17  Beurteilung moglicher Baufldachen aufgrund der Immissionen

METHODE : Die Einstufung erfolgt aufgrund folgender Kriterien:

1) von Immissionen unberiihrt gut

2) nur SchutzmaBnahmen erforderlich, die ohnehin
flir den Gesamtort kommen miiRten (Schallschutz
an Autobahn), sonst keine weiteren MaBnahmen

It

erforderlich befriedigend

3) weitere punktuelle MaBnahmen erforderlich
(z.B.: Veranderung der Kldranlage,

If

Abschirmung des Gewerbes) ausreichend

4) Situation praktisch nicht oder nur schwer
reparierbar (z.B. durch Schliefung oder
Aussiedelung von gewerblichen oder
schlecht

Landwirtschaftsbetrieben)

SITUATION: Das Schaubild zeigt, wieweit potentielle Bauflachen durch
Immissionen beeintrachtigt werden, so daB sie bis zur Beseitigung
dieser Immissionen de facto von einer Bebauung auszuschlieBen
sind, wobei die Beseitigung der Immissionen durch geeignete
SchutzmaBnahmen die Auswirkungen auf ein ertrdgliches Maf
mildern werden. Die Darstellung zeigt die Auswirkungen
gewerblicher (grau), landwirtschaftlicher (braun und orange)
Immissionen, Schallimmissionen an der Autobahn (violett),
Beeintrdchtigungen durch die Kldranlage (rot) sowie die
Zerschneidung von Bauflachen durch die Schutzzone der 110-kV-
Freileitung im Norden. Somit erscheinen nur die hellgriin gekenn-
zeichneten Flachen zur sofortigen Bebauung als gut geeignet.
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Bewertung der Flachen

In der Tabelle ist aufgezeigt, wie jede numerierte Fldache
einmal nach ihrer planungsrechtlichen Situation und zum
anderen nach ihrer Immissionssituation als gut, weniger gut
oder ungeeignet einzustufen ist. Durch Oberlagerung dieser
beiden Einstufungen ergibt sich letztlich eine Rangfolge,
bei der die grin markierten Flachen als in erster Linie

flir Bebauung geeignet erscheinen, die gelb markierten
Flachen in zweiter Linie, die blau markierten Fldchen in
dritter Linie, wdhrend alle ibrigen Fldchen flr Bebauung
ungeeignet sind und von vornherein aus weiteren Uberlegungen
ausscheiden sollten. Als Ergebnis zeigt sich, daB allein auf
den grin markierten Fldachen ca. 199 bis 234 Einwohner unterzu-
bringen waren. Zieht man auch die gelben und blau markierten
Flachen hinzu, so ergibt sich insgesamt fiir diese Flachen
eine Kapazitdt von ca. 286 bis 327 Einwohnern, wenn die
aufgeflihrten durchschnittlichen Dichtewerte zugrunde gelegt
werden. Hierzu ist jedoch zu sagen, daB durch rechtzeitige
entwurfliche Uberlegungen auch angemessene hOhere Dichten
erreichbar sind, ohne daB Wohn- und Lebensqualitat flr diese
Bereiche gemindert werden, so daB der aufgezeigte Flachenbedarf
gemindert werden kann.
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Rangfolge der Flachen

Das Schaubild zeigt, wo die 1t. Tabelle in den verschiedenen
Rangfolgen eingestuften Fldachen liegen. Die griin markierten
Flachen sind jene, die in erster Linie zur Bebauung infrage
kommen, die gelb markierten Fldchen kommen in zweiter Linie,
die bTau markierten Fldchen in dritter Linie infrage. Die
mit IV und V bezeichneten Fldchen schlieBen sich in dieser
Reihenfolge an. Vo1lig ausscheiden sollten die rot ausge-
kreuzten Fldchen.

Besonders ist hinzuweisen auf die Flache "Am Dorf".

Diese mit V gekennzeichneté Flache erscheint in dem Falle,
daB die Kldranlage von ihrem heutigen Standort abgezogen
wiirde, sofort als wesentlich besser zur Bebauung geeignet,
als ihr aufgezeigter 5. Rang heute vermuten 13Bt. Hier
wird deutlich, daB die Behandlung der Frage der Kldranlage
fiir die weitere Entwicklung in diesem Bereich von ganz
besonderer Bedeutung ist und vorrangig bedacht und geklart
werden mifte.
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MODELLUBERLEGUNGEN MIT DEM ZIEL:

Moglichst 100 %ige Auslastung der vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen

AUSLASTUNGSMODELL 1 FOR KINDERGARTEN

Ausgangssituation:

Der Kindergarten hat 75 Pldtze fiir 75 % der Kinder im kindergartenfdhigen Alter. Er ist also ausgelegt fir
100 Kinder im kindergartenfdahigen Alter im ganzen Ort.

Heutiger Besuch:

Der Kindergarten wird besucht im Mai 1979 von 63 Kindern
ab Sommer 1979 von ~48 Kindern

Auslastung: 64 %
27 freie Pldtze

Modelliiberlequng:

Die Bevdlkerung mifite soweit anwachsen, bis die 100 Kinder im kindergartenfahigen Alter erreicht sind.
“Kindergartenfdhig" sind 3 Jahrgadnge. Also muB eine durchschnittliche Jahrgangsstarke von 100/3 = 33,3
in den unteren Jahrgadngen erreicht werden.

Beim heutigen Altersaufbau der Bevolkerung von Vellern heiffit das: In der Altersgruppe 0 - 5 miiten

5x 33,5 =~ 166 Kinder erreicht werden.

Diese Zahl entsprdche dann 10,9 % der Einwohnerzahl.

Also miiRte die Gesamteinwohnerzahl anwachsen auf
166 x 100

circa 09 T 1.525 Einwohner
Heute circa 1.200 Einwohner
Erforderlicher Zuwachs ca. 325 Einwohner

Bei der heutigen Siedlungsdichte von 33,6 £w/ha Nettobauland braucht man dafir

325/33,6 = 9,7 ha
+ 20 % Erschliefung = 1,9 ha
Erforderliche Flache circa 11,6 ha
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MODELLUBERLEGUNGEN MIT DEM ZIEL:

Moglichst 100 %ige Auslastung der vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen

AUSLASTUNGSMODELL 2 FOR SCHULE

Ausgangssituation:

Die Kardinal-von-Galen-Schule ist gebaut als 1-ziigige (Primar)=Grundschule und so0l11 als solche auch laut
Schulentwicklungsplanung und Flgchennutzungsplan bestehen bleiben. .

Baulicher Bestand:

2 Klassen mit je 72 m?

g é;i;igsmgi;i{eje Eﬁ ﬁz = $72,5 m¢ Hauptnutzfldche

1 Turnhalle mit  312,5 m?

Richtzahlen:

Cie Bund-Ldnder-Kommission (BLK) fordert fiir Primatstufen 3,5 m?* bis 4,2 m® pro Schiiler.

160 Schiilern
192 Schiilern

Daraus ergibt sich eine rechnerische Kapazitdt von mindestens 672,5/4,2
hochstens 672,5/3,5

Das wiirde aber fir die t-zlgige Primarstufe bedeuten:

1non

40 Schitler
48 Schiiler

Klassenfrequenz: zwischen 160/4
und 192/4

Man kann hochstens eine Klassenfrequenz von 30 Schiilern zugrunde legen.
Damit Kapazitdt 4 x 30 = ca. 120 Schiler
Heutiger Besuch:

Die Schule wird besucht im Mai 1979 von 102 Schulern (alle aus Vellern)
ab Sommer 1979 von ca. 93 Schiilern (wahrscheinlich alle aus Vellern)

Auslastung: 77,5 %
27 freie Pldtze

Modelliiberlegung:

Man braucht zur vollen Auslastunc eine Jahrgangsstarke von durchschnittlich 30 Kindern.

Beim heutigen Altersaufbau der Bevolkerung von Vellern heift das: In der Altersqruppe 6 - 15 Jahre
mifiten 10 x 30 = 300 Kinder erreicht werden.

Diese Zahl entsprdache dann ~20 . der Einwohnerzahl.

Also miiBte die Gesamteinwohnerzahl anwachsen auf

circa 399?%~JQQ = circa 1.500 Einwohner
Heute circa 1.200 Einwohner
Erforderlicher Zuwachs circa 300 £inwohner

Bei der heutigen Siediungsdichte von 33,6 Ew/ha Nettobauland braucht man dafur

300/33,6 8,9 ha
+ 20 Erschliefung = 1,8 ha
trforderliche Flache circa 10,7 ha
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ENTWICKLUNGSKONZEPTION (Abbildung 20 bis 30)
Der Teil "Entwicklungskonzeption" bringt folgende Aussagen:

@ Vorschlag flir Geldndemodellierungen und Gelandeanpassungen
(Abbildung 20)

® Das Entwicklungskonzept mit Aussagen zur Siedlungsentwicklung
(Abbildung 21)

® Eine Untersuchung des Kirchplatzbereiches mit der Entwicklung

" mehrerer Alternativen fir die Gestaltung von Kirchplatz und
Gemeindezentrum, vor allem auch als Vorbereitung fiir den
Architektenwettbewerb (Abbildung 22 bis 25)

@ Konzept fiir die baulichen Entwicklungen im Dorfkern (Abbildung 26)
e MaBnahmenkatalog (Abbildung 27)

@ Aussagen zur Gestaltung in anderen Siedlungsbereichen (auch unter dem
besonderen Blickwinkel des Wettbewerbes "Unser Dorf soll schoner
werden")
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Vorschlag flir Gelandeanpassung

zu Plan Nr. 21

Die aus den Uberlegungen zum Schallschutz an der Autobahn
abgeleiteten Zielsetzungen miissen nicht inform von Wanden
oder einfachen Wdallen in die Tat umgesetzt werden.
Vielmehr zeigt sich, daB Gelandemodellierungen durchaus
in einer Form realisiert werden kdnnten, die einerseits
die notwendigen Schutzeffekte liefert, andererseits aber
auch landschaftsgestaltend in schonender Weise wirksam
werden kann.

Entwicklungskonzept

Alle bis zu diesem Zeitpunkt angestellten analytischen und
planerischen Uberlegungen finden im Plan 21 - Entwicklungs-
konzept- ihren Niederschlag. Insbesondere sind hier aufgezeigt
die flr neue Bebauung nach entsprechender Planung gut geeig-
neten Flachen, die insgesamt eine Baufldchenreserve darstellen
mit denkbaren VerkehrserschlieBungen, die zur Ansiedlung der
etwa 300 bis 325 Einwohner ausreichen durften, ebenso die
Gelandemodellierungen, hier durch Griinanpflanzungen unterstiitzt,
die einerseits den erforderlichen Schallschutz erbringen,
andererseits aber auch das Ortsbild in der Landschaft
verbessern helfen konnen.

zu Plan Nr. 22 bis 24

Plan 22 zeigt eine Analyse der gegebenen Situation mit dem Ziel,
positive und negative BewertungsmaBstabe fiir Alternativen zu
gewinnen.

Die Plane 23 und 24 zeigen vier denkbare Alternativen fiir einen
Standort des Gemeindezentrums,
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Fazit der Standortuntersuchung

1. Der Mittelpunkt des Ortes Vellern wird um die Kirche
herum mit Kindergarten, Schule, Ehrenmal und Sportgelande
gebildet.

2. Teilbereiche sind immer im Zusammenhang mit angrenzenden
Flachen und deren Bebauung zu sehen und auszufihren.

2.1 Landschaft:
Die Bachaue als Griinzug quer durch den Ortskern betont
weiterentwickeln mit Rad- und Fufiweg.

2.2 Teilbereich Kirchplatz:
Eine Oberflachengestaltung mit dem Ziel, raumliche
Begrenzungen insgesamt zu erfassen.

2.3 Teilbereich Parkplatz:
Eine neue Stellplatzanordnung und Platzgestaltung, die
auch als Festplatz zu nutzen ware.

2.4 Teilbereich Ehrenmal:
Freiflachengestaltung in Verbindung mit Wegfiuhrung und
Festplatz zum Kirchenbereich.

2.5 Vorhandene Rad- und FuBwege erhalten und netzartig weiter-
entwickeln.

3. Die Standortfrage flir das Gemeindezentrum ist in erster
Linie nach stadtebaulichen und gestalterischen Gesichts-
punkten zu entscheiden. Die einmalige Chance flir eine
attraktive Neugestaltung der Dorfmitte muf® umfassend erkannt
und genutzt werden. Der Planungsansatz lber alternative
Moglichkeiten (kleiner Wettbewerb) sollte an so einer
bedeutenden Stelle in Vellern unbedingt Anwendung finden.

4. Fassadenmodernisierungen sollten nach einem Gestaltungskonzept
ausgeflihrt werden. Die Vielfalt der zu verwendenden Materialien
ist dem traditionellen Vorbild entsprechend auf ein Mindest-
maf zu beschrdanken.
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EntwickTung im Dorfkern

Plan Nr. 26 zeigt in einer schematischen Darstellung der

denkbaren Freiraumkanten, wie die bauliche und rdumliche

Entwicklung im Bereich des Ortskernes aussehen konnte.

Dabei wird in einigen Bereichen auf folgende Sachverhalte

besonderer Wert gelegt:

A -

im Bereich des Kirchplatzes

Verbesserung der raumlichen Fassung an der Ostseite
und evtl. auch an der Westseite durch NeubaumaBnahmen
(Gemeindezentrum)

im Bereich DorfstraBe - Einmiindung Hockelmer StraBe

durch neue Gebdude, wie Gemeindezentrum und Neubau
ostlich der Gastwirtschaft Drees.

Unterstitzung der Raumbildung in diesem Bereich mit
besonderer Beachtung der Auftaktzonen

Auch in diesem Bereich spielt die Oberfldchengestaltung
eine wichtige Rolle.

der heute noch unbebaute Bereich siidéstlich des Friedhofes
in der Bachaue

Hier wird vorgeschlagen, nach einer entsprechenden Boden-
neuordnung zu einer angemessenen Wohnbebauung zu kommen,
die sich um einen mit Wasser und Griin gestalteten offent-
Tichen Bereich gruppiert und sowohl von der Hockelmer
Strafe wie auch vom Friedhofsweg erschlossen werden konnte.
Weitere FuBwegverbindungen ergeben sich direkt in Richtung
DorfstraBe sowie durch den Friedhof, wenn dieser nach
Belegungsende Tangsam in einen Park umgewandelt wird und
entlang am Bach in Richtung Landschaft.

Ostlich anschlieBend, dem Bachlauf folgend, ergdbe sich bei
Aussiedlung der Kldranlage die Moglichkeit, diesen Siedlungs-
bereich nach Osten hin bei Beachtung gleicher Gestaltungs-
grundsdatze auszudehnen.



zu Plan Nr. 27

MaRnahmen

- 39 -

Als Ergebnis der Rahmenplanung zeigen sich erforderliche MaBnahmen in den
Bereichen Immissionsschutz, Bauleitplanung, Gestaltung des Ortsbildes und
EinzelmaRnahmen. Die sich dabei ergebenden Abhdangigkeiten sind in folgender

Tabelle aufgezeigt:
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zu Plan Nr., 27 a und b MapBnahmen

ZIEL:

BEISPIEL:

Die im Plan Nr. 27a Tokalisiert dargestellten MaBnahmen sind auch
untereinander durch Abhangigkeiten verkniipft, die bei der Durch-
flihrung zu beachten sind, damit es im Gesamtablauf nicht zu
Stockungen kommt. Dabei ist natlrlich zu beriicksichtigen, daB
die filir jeden Schritt anzusetzende Dauer nicht exakt vorherzu-
sehen ist., Jedoch muB auch bei zeitlichen Verschiebungen die
aufgezeigte Reihenfolge eingehalten werden.

Zweck dieser Darstellung ist es, deutlich zu machen, zu welchem
Zeitpunkt einzelne MaBnahmen begonnen werden konnen, welche
Vorbedingungen erfiilit sein missen, welche Konsequenzen sich
ergeben. Gleichzeitig ist damit auch eine wichtige Grundlage
fir eine Vorausplanung von Kosten (sowohl Planungs- wie
Realisierungskosten) gegeben.

Der Bau von Wohnhausern westlich der DorfstraBe in der Nahe

der Autobahn setzt einen verbindlichen Bebauungsplan voraus.
Dieser wiederum bedingt zuvor eine Anderung des Flachennutzungs-
planes und als Grundlage hierfiir missen vorher Abstimmung und
Entwiirfe bezliglich des Ldrmschutzes an der Autobahn stattge-
funden haben. Das Bebauungsplan-Verfahren sollte so terminiert
sein, daB die reale Baumoglichkeit zu einem Zeitpunkt gegeben ist,
wo der Larmschutz bereits in ausreichendem MaRe hergestellt ist.



- 4] -

zu Plan Nr. 28 Vorschldge zur Weiterentwicklung des Dorfbildes

LZIEL: - Anregung zu mittel- und langfristig zu sehenden Gestaltungs-
mafnahmen, die einerseits von seiten der Stadt, andererseits
von privater Seite zu leisten sein werden, um die Qualitdt
des Dorfbildes zu verbessern.

Die Darstellung in Bereichen soll dabei auch deutlich machen,
daB es von Wichtigkeit ist, daB die Bewohner sich bereichs-
weise zu gemeinsamen und abgestimmten Aktivitaten zusammen-
finden, um eine Verzettelung in Einzelaktivitdten zu
vermeiden, die bei auch noch so gutem Willen doch nur viel
weniger erreichen werden, als ein gemeinsames Vorgehen.
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FAZIT _DEK STANDORTUNTEK SUCHIANG

Der Mittefpunkt des Ortes Vellern wird um die Kirche herum mit
Kt’ndergakhn,fzchufc, Ehrenmal und Sportgeldnde gebildet.

2. Teilbereiche sind fmmer 'm stam'menha'ng mit a'ngrc'n—
zenden Fliachen und deren Bcba,uwng Zu sehen” umd
auszu fihren.

214 Landschaft: :

Die Bach aue afs grvfwzw guer durch den Ortskern betont
weiterentwickeln mit Rad- und T—'uﬁweg.

22 Teitbereich Kirchplatz:

tine Ober feichen gestaltung mit dem Ziel, viumiche Be-

gren Zungen insgesamt zn er—fassen

eilbereic Parkp atz:

time meue Stellplatz amordmumg und ?€a+zges+a€%u’nj, die

auch afs TFestplatz zun mutzen wdte.

24 Telébereich Ehi—ew'maf: . .
Freifliche n gestatung in Verbinduma mit Wegfdhrum
u'ndfFesfpof;%z ZMmgKn’rchenberefchf.? 3; ¢

25 Yorhandenre Rad- und Fuﬁwege erhalten und metz-
arh'g weiterent wickeln,

23

3. Die Standortfrage fiv das Gemeindezentrum ist (n erster
Linte mach stddte baubichen und gestalierischem Gesichts -
pinkten zu entscheiden. Die ein ma €ige Chance [ffr eine
attraktive Neuges+aé’+wn der Dorfmitte 'mu/'b’ um fassend
erkannt und genutzt werden. Der Tlamumqsandate
{ber alternative Méglichkeiten (kteiner \JeHbinerb) sofbte
an Jo einer bedeutenden $teble (m Vellern umn gcd(ovf'
Anwendun ﬂ'fnde'n.

4. Fassaden moder nisierungen solbtem mach einem (estal tunys-
komzept ousgefihrt wcrjen. Die Vietfult der z=u verwemnden-
den Materialien ist dem traditionellen VYorbitel entsprechend
cu.t.f ein m:'mde$+—ma/3 2u beschramken.

. STADT BECKUM
RAHMENPLAN VELLERN
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VORSCHLAG:

Beispiel Kiechplate:
Wucherndes Griin ver-
deckt wichtiqe Gebaude-
konten und Wainde. Oa-
durch wird der an sich

qute Roumeindruck
verwassert.

.
Durch ruviel ,Begleit-

qnin” verlieren die

eigentlich qut stehenden

8aume viel von ihrer

Wirkung.

Ein Bthriel far mehrere
Allein durch anheitliche
Baufosm «nd Material
sowie entsprechende Ge-
biudestellung entsteht
noch kein Roumeindaud|
Dieses wird 2usstalich
behindert durch Flach:
dachgaragen, die
andere Gebdude 2.T.
verdecken, die somst
raumbildend mibuirken.
Die Garogen selbst ye-
doch k8nanen diese
Wirkung nicht erecichen
da ihre jetrige Bau-
form hierfir zu weniy

bietek.

Dic Rerteilung der Oberfliche durch Hochbord serstart die |
Raumbildung ! Notwendigkeit des Hochbordes als Schukt
vor Siief}endgem Verkehr ist auf dem Kirchplatt ohnehin

A

Vid‘t gegeben,

'Lﬁuichung der Gebdude untereinander und verstirkt so

Jo— —
Der positive Raumeindruck kann rech beachblich verstarkt
werden, wenn man das Hochbord aafhebt. Der Plate als
dne Flache mit qerielt gesetiten Materialien steigert die

auch die Raumwirkung. J

HEUTE:

VORSCHLAG:

e

Die hier wichtigen vor-

handenen B&ume kom
men besser pur Wirkung
wenn die Gebiudekan-

ten und Wande den
Raum eindeutiger
mitbestimmen.

Sebald wegen natir-
(icher Alterung und
Verschleify &‘uiam (18
dicher erneunrt werden,
sollte man den Goragen|
eneigte Diicher geben,
Bodumh ehalten diese
Bauksrper mehr Ge -
wicht und Form und
kinnen so tusammen
mit gﬂidt geuhtm
Biumen raambildend
witksam werden,

; )

Schlechter Ausbousustond der StraBenflache, aufbrechende
Decke an den Randern und absolutes Fehlen eines Uber-
qanges ew dew privaten Flachen lassen sffentliche Flache
als liegengebliebenen Rest® erschelnen, der nicht wum Ver-
|(eilen enladt.

~ —
Wichtig ist die Behandlung der StroBenoberflache und des
(berganges au den privaten Flachen. Gliederung durch versehie-
dene Moterialien wie Pflastecsarten u.a. Dobei am Rand fur
Gras breite Fugen lassen, damit \ns?tsamt eln Ausbau tm

| Sinne cines Wohnweges mit darflich, idyllischem” (harakber entsteht

VORSCHLAG:

Neubaugebieten:

An sicil:gd:\tc'r Ansatt,
namlich YlieBender
(Ibergang 2wischen
sHentlichen und prive-
ten Flachen wird tum
arofen Teil wieder »u-
nichte gemacht, wean
saitliche Hauern,
Hecken oder £5une bis
aur vorderen Grund-
Stiicts grente als Besiba-
mayierun vorgemsen
werden, D?r_su ist vor
allem dann froguirdia,
wenn die Flachen nach
vorn ohnehin offen

Generelles Problem in

sind.

|

\ )

Hecken, Zaune oder )
Hauern baw. alle vaum
trennenden Elemente
aur hochstens bis pur
Vorderfront der Ge -
baude vortiehen (od.
wo nicht unbedingt
efordulich gan day-
anf vertichten),
Dadurch entsteht be

uter qsrtnerischer

estalbung der Frei-
flachen eln groBtiig-

Iger, idyllischer " Ein-

ruck tPcs ganten
Siedlungsbereiches.

od. gebrennt . Dieses ist sowohl far die Nutiung afs auch
i das Erachéimangbild an Nachbed.

 Nebeninander liegende Zufoheten sind hautig durch Hiuudzn} E@_p‘thlug&: Ncbmdnanduliaimic Zufahrten rusammentassen

und mit einheitlichem Haterial aestalten, damit
aroBrigiger Bindruck entskat.

J

Wohngebicten ist der Ausbau der StraBen nur im

as Ortsbild wie far andere Nubtungen nachteilig.

In reinen Auch
[viukdwsmibig perfekten Sinn mit Hochbord usw. sowohl R;r} [Vuucht auf Hochbord usw. in Gesamtbild besser

die SHfeatlichen Pichen durch passende Haterialuahl, |

integrieren.
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VORSCHLAG:

= i
3:;?' iel Yolksbank
M_["Cu ,chcér.bau'
2¢6igt keine Linkigu
I'r\u\?ofhmndcne ut:igd ?31
Vellern typische Struk-
turen. Er wirkt daher
isoliert und unterbricht
den Zusammenhang,
der ansonsten awisthen
den bestehenden
alteren Gebaude

wirksam ware.

Ty
Undifferenzierter Aus-
bau der Freiflachen
orientiert sich nur an
den Verkehrsbediiré-
nissen. Dot kommt
noch ein gestalterisch
ohnehin nicht reich-
holtly qegliedertes
Gebaude. Ein freund-
lich wirkendes Orts-
bild kann so nicht
entstehen.

Emplehluny:
Ortsfremde Dachform
durch octsiibliche er-
setren (dabet entstent
¢ rusabplicher
Nutrraum, 18. fir
Wehnen ). Die so er-
reichte Gebaudeform
und Gliederung bewitkt
einen selbstverstaind-
licheren Zusammen -
hang wuwr Nachbar -
schaft und hebt
lsolieruny out.

VORSCHLAG:

Gezielter Ausbau der

Weaeflachen, Park -
buchten Tufahrien,
SteaBenoberflache usw.
mit verschiedenen,
sich ergdnzenden
Haterialien und be-
lebenden Baumen.
Dadureh wird der Ein-
druck der Kargheit
sbgebaut und dem
si{entiichen Freirauwm
viel von seiner Unwirl:
lichkeit genommen.

7~ —y
Die Abgeen durch
HmAggn und Hecken
a8t den sftentlichen
Raum ol abriggeblieben-
N und auéaakhl.m-
merten Rest erschei-
nen. Dazu trigt auch
der rein funkbionale
Obesflachenausbac
bei, der nur an den
Bedarfnissen des
Verkehrs orientiert ist.

Graielt ggseteles Grod-
grin, dos die Bou-
korper in ihrer raum-
bildenden i
tur Wirkung kommen
la k.

r[)le Gebaudeksrper konnen als Raumbegrentung nicht tur Yerticht auf abgrentende Hauern |, Zaune und Hecken. Ober-
Wirkung kommen, da sie von dem undifferenziert wuchern- flachengestaltung in Hoterialwah! und Ausbasiart so vor-
den Griin fsrmlich zugedeckt werden. nthmen , daB idyllischer * Gesamteindruck untesstiitet

- wird,
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BETEILIGUNG DER BOURGER

Zusammenfassung der Anregungen und Bedenken von Blrgern, abgegeben am
20.9.1979 bei einer Fragezeit von 16 bis 20 Uhr aus AnlaB der
Ausstellung im Feuerwehrgerdtehaus vom 17. - 20.9.1979

In dem Zeitraum von 16 bis 20 Uhr wurde die Ausstellung recht rege besucht.
Besonders ab 17 Uhr nahmen ca. 40 bis 50 Besucher das Angebot wahr.

Dabei war der Kreis der Fragesteller allerdings wesentlich kleiner als die
Gesamtbesucherzahl,

Das Ergebnis der Diskussionsbeitrage 1aBt sich wie folgt zusammenfassen:

® Das Aufzeigen von Baumoglichkeiten aufgrund des § 34 BBauG Abs. 1, 2 oder 2a
fiir Baullicken nordlich der Autobahn wurde von Eigentiimern begriiBt.
Um hier jedoch keine zu weit gehenden Hoffnungen entstehen zu Tassen, wurde
von seiten der ASK erldutert, wie durch die gesetzlichen Bedingungen hier
die Baumdglichkeiten sich konkret darstellen konnten.

® Es wurde in mehreren Gesprachen im Grundsatz sehr begrifit, daf man die
Planung so ausrichtet, daB die Erhaltung von Schule und Kindergarten
Unterstiitzung bekommen.

e Ebenso fand Uberwiegende Zustimmung das Prinzip, zusatzliche Baumdglichkeiten
zundchst innerhalb der bebauten Ortslage zu finden und einer Bebauung zuzu-
filhren, anstatt vorhandene Neubausiedlungen weiter in die Landschaft vorzu-
treiben.

@ Cin besonders diskutierter Punkt war die ErschlieBung der aufgezeigten
Baumoglichkeiten siidlich des Friedhofes in der Bachaue. Diese Fldchen in
guter Weise einer Wohnbebauung zuzufihren, wird allgemein akzeptiert. Die
Flihrung der ErschlieBung ist jedoch umstritten.

Die Eigentiimer der Gebaude an der Hockelmer StrafBe wiinschen nur die Erschliefung
an der Ostseite der Parzelle 22, und zwar in der Art, daB der Weg direkt an der
Nordseite der Parzellen 89, 15, 16, 18, 19, 21 und 22 weitergefiihrt wird, damit
auf diese Weise diese Grundstiicke eine riickwdrtige Erschliefung erhalten. Die
aufgezeigte ErschiieBungsmdglichkeit an der Westseite der Parzelle 89 wird von
diesen Anliegern abgelehnt, vor allem wegen der topographischen Situation
(Gefdlle) und wegen des u,U., notwendigen Abrisses einer Garage. Wegen der Nahe
dieser Ortlichkeit zum Ausstellungsort konnte diese gesamte Problematik auch
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sofort auf Anregung der Anlieger durch eine Ortsbesichtigung vertieft werden.
Dabei wurde von der ASK deutlich gemacht, daf die aufgezeigten ErschlieBungs-
moglichkeiten zunachst nur eine (aber auch gut mogliche) von sicher mehreren
Alternativen sei. Diese Frage musse vor allem im Zuge der Bebauungsplanauf-
stellung geklart werden, wo dann auch eine Detailbetrachtung wichtig sei.

Es wurden von der ASK auch Alternativen vorgetragen:
1) Die westliche ErschlieBung vom Parkplatz der Bank ausgehen zu lassen.

2) Zur Sicherung der riickwdrtigen ErschlieBung kdnne auch heute schon im
Zuge nachbarschaftlicher Véreinbarungen ein die Fldchen verbindender Weg
liber die Grundstiicke quergefiihrt werden. Dieser Gedanke fand jedoch bei
den Anliegern keine Zustimmung, genauso wie der "KompromiBvorschlag", die
Wegefldche zu gleichen Teilen iiber die Anliegergrundstiicke und lber das
heutige Kirchenland zu fihren. Die Erschliefung wird gewiinscht, jedoch ist
Bereitschaft hierzu auch selbst beizutragen, zumindest zu diesem Zeitpunkt,
praktisch nicht gegeben.

3) Ferner wurde von der ASK auch darauf hingewiesen, daf die von den Anliegern
vorgeschlagene Wegfiihrung fiir Wohnseiten der neuen Hauser Beeintrachtigungen
erzeugen konne. Es konnte ein gewisses Verstdandnis dafiir erzeugt werden, daB
jede denkbare Losung in allen ihren Auswirkungen und Aspekten gesehen werden
muB.

Die Diskussion, die 1im Ubrigen durchaus sachlich verlief, konnte natlirlich eine
Klarung nicht herbeifiihren, sie hat jedoch eine gewisse Beruhigung erzeugt,
dadurch,daB die Bedeutung dieser Pldne verstdndiich gemacht werden konnte,
dadurch, daB das weitere Verfahren und die darin vom Gesetz geregelte Beteiligung
der Biirger (§ 2 (a) BBauG) erldutert wurde und nicht zuletzt dadurch, daB
versichert werden konnte, daB in der Rahmenplanung zundchst ein Prinzip aufge-
zeigt wird, das im Zuge der Bebauungsplanung lberprift und weiterentwickelt
werden muf, wobei auch die Wiinsche der unmittelbar Betroffenen eine Rolle spielen.
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e Zu dem Problem der ErschlieBung dieser Flachen wurden jedoch auch genau gegen-
teilige Meinungen vorgetragen, So wird von Eigentlimern von Gebauden an der
Dorfstrafe die im Rahmenplan aufgezeigte Erschliefung im Prinzip beflirwortet,
da sie die hierdurch auf den Parzellen 9, 10 usw., mdgliche Bebauung begriifen
und die hierfir aufgezeigte ErschlieBung als die bessere ansehen,

® Durch den zuletzt genannten Punkt zeigte sich am Ende der Fragezeit‘noch
folgende glinstige Perspektive auf:

Der Eigentimer des Hauses DorfstraBe 42, der zundachst stark den Wunsch
geduPert hatte, seine Parzelle 18 (an der LennebrockstraBe, jedoch siidlich
auBerhalb des gliltigen Bebauungsplanes Nr. 1 gelegen) bebauen zu konnen,
erklarte, daB er hierfir dann von sich aus keine Notwendigkeit mehr sehe,
wenn ihm auf seinen Fldchen an der Dorfstrafe (Flurstick 10) eine glinstige
Baumdglichkeit mit der aufgezeigten Erschliefung angeboten und gesichert
werde,



