Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Stadt Beckum

Wohnbedarfsanalyse fur die Stadt Beckum
ENDBERICHT



Dipl.-Ing. Dominik Geyer
Dipl.-Kfm. Claudia Bargmann

Koln, Oktober 2017

Handelsregister: HRB KdIn 62236
Umsatzsteuer-ID: DE 257979980

Geschaftsfiihrende
Gesellschafter:

Dipl.-Geogr. Ursula Molders
Stadt- und Regionalplanerin SRL
Dipl.-Ing. Dominik Geyer
Stadtplaner AK NW, Bauassessor
Stadt- und Regionalplaner SRL

Gesellschafter/Seniorpartner:
Dr. Paul G. Jansen

Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH

Neumarkt 49

50667 Koln

Fon 0221 94072-0
Fax 0221 94072-18

info@stadtplanung-dr-jansen.de
www.stadtplanung-dr-jansen.de



Inhaltsverzeichnis

1 Ausgangslage

2 Situations- und Vergleichsanalyse

2.1 Lage und Siedlungsstruktur der Stadt Beckum

2.2 Status-quo-Analyse der Alters- und Bevolkerungsentwicklung in Beckum
2.2.1 Bevolkerungsentwicklung

2.2.2 Wanderungsbewegungen

2.2.3 Entwicklung des Altersaufbaus

2.2.4 Arbeitsplatzzentralitat

2.3 Status-quo-Analyse des Wohnungsmarkts in Beckum
2.3.1 Entwicklung der Wohnflache und des Wohnungsbestands
2.3.2 Entwicklung an Baufertigstellungen

2.4 Grundstickspreise

2.5  Bewertung der regionalen Positionierung Beckums
3 Wohnungsbedarfsprognose

3.1 Bevolkerungsprognose

3.2 Entwicklung der Haushaltsstrukturen

3.3 Wohnungsbedarfsprognose

4 Stadtteilanalyse

4.1  Stadtteil Beckum

4.2  Stadtteil Neubeckum

4.3  Stadtteil Roland

4.4 Stadtteil Vellern

5 Flachenentwicklung

5.1  Flachen aktuell in der Entwicklung

5.2 Kinftige Flachenentwicklung

53 Zusammenfassung

5.4  Festlegung von Qualitatsstandards

6 Handlungsprogramm

6.1  Angebote schaffen fiir eine dlter werdende Gesellschaft
6.2  Drei rdumliche Schwerpunkte

6.3  Sozialer Wohnungsbau

6.4  Weitere MaRnahmen

6.5  Aktives Wohnflaichenmanagement der Stadt Beckum

Stadt Beckum —Wohnbedarfsanalyse — Entwurf

O N NN OO

12
12
12
14
15
15

16
16
16
17

19
20
25
28
30

33
33
34
43
45

47
47
48
49
51
54



Dieses Gutachten unterliegt dem Urheberrecht. Vervielfaltigungen, Weitergabe oder Veroffentlichung des
Gutachtens in Teilen oder als Ganzes sind nur nach vorheriger Genehmigung und unter Angabe der Quelle
erlaubt, soweit mit dem Auftraggeber nichts anderes vereinbart ist.

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH



1 Ausgangslage

Der Wohnungs- und Immobilienmarkt befindet sich
aktuell in einer strukturellen Umbruchphase, von
der einzelne Regionen und sachliche Teilmarkte
unterschiedlich betroffen sind. In regionaler Hin-
sicht gibt es ein starkes Gefalle zwischen wirtschaft-
lich prosperierenden und konjunkturschwachen
Regionen, zwischen Kernstddten und Umland sowie
innerhalb der Stadte zwischen Stadtteilen und
Wohnquartieren unterschiedlichen sozialen Rangs.

Aber auch in sachlicher Hinsicht gestalten sich die
Wohnungsteilmarkte immer vielschichtiger. Dies
hangt im Wesentlichen damit zusammen, dass sich
die Struktur der Wohnungsnachfrage erheblich
gewandelt hat. In den letzten Jahren treten am
Wohnungsmarkt immer kleinere Zielgruppen mit
speziellen Nachfrage-Anforderungen auf.

Mit den steigenden individuellen Anforderungen
und der erhéhten Differenzierung des Wohnungs-
markts gewinnt die Prognose der Wohnungsnach-
frage eine neue Dimension: Nicht allein das Gegen-
Uberstellen von Nachfrage und Flachenkapazitdten
fiir den Wohnungsbau ist zu untersuchen, vielmehr
sind auch die nachgefragten Qualitaten zu ermit-
teln. Die Unterscheidung nach Segmenten und
Wohnqualitdten muss in der Bedarfsprognose be-
ricksichtigt werden. Denn die Auswahl an Flachen
fir die weitere Wohnungsmarktentwicklung muss
sich nach den erforderlichen Standortfaktoren der
kiinftigen Nachfrage richten, da ansonsten am tat-
sachlichen Bedarf vorbei geplant wiirde.

Weiterhin gilt es in zunehmendem Malie, die Be-
standssituation in den Blick zu nehmen. Mit einer
ausschliefllichen Ausrichtung auf Neubaugebiete
werden Investitionsbereitschaften von den Be-
standssituationen abgelenkt mit dem Ergebnis, dass
gewachsene Quartiere zunehmend an Attraktivitat
verlieren, wahrend Wohngebiete ,auf der griinen
Wiese” florieren. Insoweit soll neben der Neubau-
entwicklung gezielt die Quartiersentwicklung im
Bestand in den Fokus genommen werden.

Das vorliegende Fachgutachten orientiert sich an
den folgenden Fragestellungen:
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= Wie hat sich die Alters- und Bevélkerungs-
struktur in Beckum in den letzten Jahren ent-
wickelt, und welche Faktoren haben diese
Entwicklung bestimmt? Welche Schlussfolge-
rungen resultieren hieraus?

] Wie werden sich daraus der Trend der Haus-
haltsbelegungsziffer und die entsprechende
Anzahl der Haushalte ableiten lassen?

= Welche Bevdlkerungszielgruppen kénnen und
sollen in Beckum gehalten oder nach Beckum
geholt werden?

] Wie wird der Bedarf an 6ffentlicher und sozia-
ler Infrastruktur sein? Wie kann diese optimal
ausgenutzt werden?

Ll Welche Handlungserfordernisse ergeben sich
aus der Zielsetzung und der Festlegung von
Zielgruppen fir Stadtplanung und Wohnungs-
wirtschaft? Welche Baulandpolitik soll zukinf-
tig betrieben werden? Wie kann der Bestand
nachhaltig gepflegt werden?

=  Welche nach aullen gerichtete Marketing-
strategie soll entwickelt werden, um die neuen
Zielgruppen zu erreichen?

Diese Fragestellungen sind bei der Formulierung
von Handlungsempfehlungen fiir eine Wohnbe-
darfsanalyse fir die Stadt Beckum zu berticksichti-
gen.

Die Aussagen und Empfehlungen der Wohnbedarfs-
analyse stiitzen sich dabei auf die Zusammenstel-
lung und Auswertung sekundarstatistischer Daten.
Ausgewadhlte Beschreibungen und Bewertungen von
Wohnlagen und der relevanten Infrastruktur ergan-
zen die Recherche. Vorhandene Konzepte und Pla-
nungen in der Stadt Beckum wurden beriicksichtigt
wie auch Daten und Konzepte fiir Ubergeordnete
Raume.

Die Handlungsempfehlungen richten sich schwer-
punktmaRig an die kommunalen Akteurinnen und
Akteure aus Politik und Verwaltung, erfordern aber
auch die Einbeziehung der privaten Akteurinnen
und Akteure des Wohnungs- und Immobilienmarkts
in eine gemeinsame Strategie sowie die interkom-
munale Abstimmung, wenn eine langfristig ausge-
richtete und umfassende Einflussnahme auf den
Wohnungsmarkt verfolgt werden soll.



2 Situations- und Vergleichsanalyse

2.1  Lage und Siedlungsstruktur der Stadt
Beckum

Die Stadt Beckum liegt im siidlichen Teil des Kreises
Warendorf, eingebettet in die muinsterlandische
Landschaft, die von Landwirtschaft gepragt ist und
auch eine Vielzahl von Freizeit- und Erholungsmog-
lichkeiten bietet. Das Gebiet der Stadt Beckum

Abbildung 1: Siedlungsstruktur der Stadt Beckum

Quelle: Googleearth Pro, Mdrz 2017
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besitzt eine Nord-Stid-Ausdehnung von circa 12,8
km, eine Ost-West-Ausdehnung von circa 12,3 km
und eine Flache von ungefahr 111 gkm.

Mit den Stadtteilen Beckum, Neubeckum, Roland
und Vellern ist die Stadt heute ein attraktives Mit-
telzentrum. Ein vielseitiges Kulturangebot, attrakti-
ve Einkaufsmoglichkeiten und eine abwechslungs-
reiche Naturlandschaft pragen die Lebensqualitat
der Stadt.

YVellern



Beckum liegt im Stiden des Bezirks Miinsterland an
der Achse zwischen Dortmund und Bielefeld. Beide
Stadte sind jeweils circa 60 km entfernt. Die Stadt
Munster liegt circa 40 km nordlich von Beckum.
Eine direkte Anbindung an die Autobahn A 2 Ruhr-
gebiet — Hannover ist vorhanden. Ein Bahnhof der
Deutschen Bahn AG befindet sich im Stadtteil Neu-
beckum. Die Stadt Beckum verfiigt ferner Uber
glnstige Verbindungen zu den Regionalflughafen
Dortmund, Paderborn/Lippstadt und Miunster/
Osnabriick.

2.2 Status-quo-Analyse der Alters- und
Bevolkerungsentwicklung in Beckum

2.2.1 Bevélkerungsentwicklung

Die Nachfrage nach Wohnraum wird vor allem
durch die Entwicklung der Bevolkerung und durch
den daraus entstehenden Bedarf an Privathaushal-
ten bestimmt. Der Bevélkerungsstand in Beckum
liegt nach Angaben der Stadt bei 37.626 Personen
(Stand September 2016).

Bei der Betrachtung der Bevolkerungsentwicklung
nach den Zahlen des IT.NRW im Zeitraum von 2004
bis 2014 ist festzuhalten, dass die Zahl von 37.678
Einwohnerinnen und Einwohnern in 2004 auf
36.135 Einwohnerinnen und Einwohner in 2014
zurlickgegangen ist. Dieser Riickgang entspricht
einem Minus von 4,1 %. Dennoch konnte der Bevol-
kerungsriickgang seit dem Jahr 2011 stark gebremst
werden, und die Bevolkerungszahlen bewegen sich
seit dem Jahr 2013 wieder in einem geringfligig
positiven Bereich. Der ,Sprung” vom Jahr 2010 auf
das Jahr 2011 ist im Ubrigen auf die Registerberei-
nigung aufgrund des Zensus 2011 zuriickzufiihren.

Abbildung 2: Bevélkerungsentwicklung in absoluten
Zahlen 2005 - 2015
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Quelle: IT.NRW, Darstellung Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH
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Wird die Bevdlkerungsentwicklung in der Stadt
Beckum mit den entsprechenden Zahlen fiir den
Kreis Warendorf und fiir das Land NRW verglichen,
wird deutlich, dass der Riickgang in der Stadt Beck-
um starker ausfallt: fir den Betrachtungszeitraum
von 2005 bis 2010 verringert sich die Einwohnerzahl
im Kreis Warendorf um circa 1,8 % und im Land
NRW um circa 1,2 %, wahrend er in Beckum bei
circa 2,0 % liegt. Nach dem Zensus im Jahr 2011
geht die Entwicklung in NRW leicht nach oben,
wahrend sowohl im Kreis Warendorf als auch in der
Stadt Beckum die Bevoélkerungszahlen bis zum Jahr
2013 noch leicht rucklaufig sind. Allen drei Rdumen
gemeinsam ist eine positive Entwicklung ab dem
Jahr 2013. Dabei sind die positiven Wanderungssal-
den in Beckum sowohl auf Zuziige deutscher (+553)
als auch auslandischer Personen zurlickzufiihren
(+664).

Abbildung 3: Bevolkerungsentwicklung 2004 — 2014
im Vergleich zum Kreis Warendorf und zum Land
NRW in % 2005- 2015
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Quelle: IT.NRW, Darstellung Stadlt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH

2.2.2 Wanderungsbewegungen

Wie aus der nachfolgenden Abbildung ersichtlich,
liegt in der Stadt Beckum fiir den betrachteten
Zehn-Jahres-Zeitraum von 2005 bis 2015 eine natr-
liche Bevolkerungsabnahme vor (Abbildung 4, griine
Kurve). Die Zahl der Sterbefélle kann nicht durch die
Zahl der Geburten aufgefangen werden, erst ab
dem Jahr 2013 zeigt sich eine aufstrebende Ten-
denz, die aber 2014 wieder abflacht und so nicht zu
einem positiven Bevolkerungswachstum gefihrt
hat.

Aufgrund der negativen natirlichen Bevélkerungs-
entwicklung kénnen die Bevdlkerungszahlen in den
meisten Kommunen und Regionen nur noch {ber
Wanderungsgewinne gehalten werden bezie-
hungsweise zunehmen. In der Stadt Beckum zeigt
der Uberschuss der Zu- beziehungsweise Fortgezo-



genen mit kleinen Einbriichen aber dennoch konti-
nuierlich nach oben (Abbildung 4, blaue Kurve).
Erkennbar ist, dass in der jingeren Vergangenheit
erstmalig im Jahr 2010 wieder positive Wande-
rungssalden erreicht werden konnten. Diese Ent-
wicklung erfolgt in einem MaRe, dass die negativen
Salden der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung
(Geburten minus Sterbefalle) in den letzten Jahren
mehr als ausgeglichen werden konnten.

Abbildung 4: Saldenentwicklung in absoluten Zahlen
2005 - 2015
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Deutlich wird an den vorgenannten Ausfiihrungen,
dass die Wanderungssalden weit groReren Schwan-
kungen unterliegen als die natirlichen Salden. Letz-
tere weisen eine relativ konstante Entwicklung auf,
die im Trend in der Vergangenheit in der Stadt
Beckum durchgehend die Nulllinie unterschreiten,
aber nur sehr eingeschrankt zu beeinflussen sind
(Stichwort Familienpolitik). Die natirliche Bevolke-
rungsentwicklung ist auf kommunaler Ebene damit
eine kaum wirksame ,Stellschraube”, um die demo-
grafischen Entwicklungen zu steuern. Das bedeutet,
dass die Beeinflussung der Wanderungssalden der
maligebliche Faktor fiir eine positive Entwicklung
der demografischen Werte ist. Aus diesem Grund
werden im Folgenden die Wanderungsbewegungen
vertiefend betrachtet.

Wird die Analyse der Wanderungsbewegungen bis
in das Jahr 1990 ausgedehnt, zeigt sich in dieser
langfristigen Betrachtung, dass ab dem Jahr 1996
(mit Ausnahme des Jahres 2001) jahrlich negative
Wanderungssalden zu verzeichnen waren und erst
ab dem Jahr 2009 wieder regelmiaRig Wanderungs-
gewinne realisiert wurden. In den Jahren 2013,
2014 und 2015 konnten mit den positiven Wande-
rungssalden sogar die negativen natirlichen Salden
mehr als ausgeglichen werden, sodass erstmals seit
langerem wieder ein Bevoélkerungszuwachs in der
Stadt Beckum zu verzeichnen war. Dies ist nicht
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zuletzt auf die in diesen Zeitrdaumen positionierten
Angebote auf dem Wohnungsmarkt zuriickzufiih-
ren.

Abbildung 5: Wanderungssalden seit 1990 in abso-
luten Zahlen

1991 1993 1995 197 1999 2001 2003 2005 007 2009 m1 M3 ms
Quelle: IT.NRW, Darstellung Stadlt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH

In der Differenzierung nach Staatsangehorigkeit ist
erkennbar, dass die Mehrzahl der Wanderungsge-
winne durch Menschen ausldndischer Herkunft
verursacht wird. Die Wanderungssalden der Deut-
schen sind zwischen 1997 und 2013 durchweg ne-
gativ, einen positiven Saldo zeigen nur die Jahre
2001 und 2014.

Abbildung 6: Wanderungssalden fiir Deutsche und
Auslander seit 1990 in absoluten Zahlen
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Quelle: IT.NRW, Darstellung Stadlt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH

Im Vergleich zum Landesdurchschnitt zeigt sich,
dass in der Altersgruppe der 18- bis 25-Jahrigen
Uberdurchschnittliche viele Menschen aus der Stadt
Beckum fortziehen (im Durchschnitt der Jahre 2010
— 2014). Das bedeutet, dass viele junge Menschen
nach dem Ende ihrer Schullaufbahn oder Ausbil-
dung ihren beruflichen beziehungsweise ihren aka-
demischen Start nicht in der Stadt Beckum begin-
nen. Im Gegensatz zu dieser Entwicklung besteht
bei den beiden Gruppen unter 18 Jahren und den
30- bis 50-Jahrigen ein tGberdurchschnittlicher Zuzug
nach Beckum. Offenbar haben Wohnbaulandpolitik,



Infrastrukturausstattung und das Stadtentwick-
lungskonzept Beckum 2025 mit dem Ziel ,Zukunft
fur Familien” bewirkt, dass Familien oder Paare in
der Familiengriindungsphase zugezogen sind.

Abbildung 7: Uberschuss der Zu- beziehungsweise
Fortgezogenen je 1.000 Einwohnerinnen und Ein-
wohner im Durchschnitt der Jahre 2010 — 2014 nach
Altersgruppen
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Quelle: IT.NRW, Darstellung Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH

Der durchschnittliche Wanderungssaldo der Stadt
Beckum zeigt in den Jahren 2010 bis 2014 durch-
schnittlich ein Plus von 2,6 je 1.000 Einwohnerinnen
und Einwohner und stellt im Kreis Warendorf, ver-
glichen mit den anderen Kommunen, den dritt-
hochsten Wert dar. Einzig die Stadt Oelde und die
Gemeinde Everswinkel weisen mit einem Plus von
4,1 beziehungsweise 3,0 je 1.000 Einwohnerinnen
und Einwohner héhere Wanderungssalden auf. Den
einzig negativen Wanderungssaldo weist die Stadt
Warendorf mit einem Minus von 0,3 je 1.000 Ein-
wohnerinnen und Einwohner auf.

Abbildung 8: Durchschnittliche jahrliche Wande-
rungssalden der Jahre 2010 — 2015 pro 1.000 Ein-
wohnerinnen und Einwohner in den Kommunen des
Kreises Warendorf
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Die Wanderungsstrome zeigen auf, aus welchen
Stadten die Menschen nach Beckum ziehen und
wohin sie fortziehen. Die grofRten Zuwanderungs-
stréme verzeichnet Beckum von den Stadten Ahlen
und Ennigerloh, aus denen durchschnittlich knapp
650 Menschen zwischen 2010 und 2014 nach Be-
ckum gezogen sind. Danach folgt die Stadt Oelde
mit durchschnittlich ungefahr 480 Menschen.

Das Hauptziel der Fortgezogenen aus Beckum ist die
Stadt Ahlen. Etwas mehr als 600 Menschen zogen in
den letzten vier Jahren im Mittel pro Jahr von Be-
ckum in die westlich gelegene Nachbarstadt. Mit
groBem Abstand folgen die Stadte Ennigerloh,
Hamm, Minster und Oelde mit 340 bis 380 Men-
schen.

Abbildung 9: Durchschnittliche Wanderungsstrome
2010 - 2015
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Quelle: IT.NRW, Darstellung Stadlt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH

Die Salden der Wanderungsstréme zeigen, dass sich
zwischen den Jahren 2010 und 2015 der grofte
Saldo bei der Stadt Miinster ergibt, da hier 70 Per-
sonen aus Beckum zuzogen, aber im Gegenzug nur
28 Personen aus Minster nach Beckum fortzogen.
Der niedrigste Saldo zeigt sich im Vergleich mit der
Stadt Ennigerloh: zwar zogen 97 Personen aus
Beckum dorthin, aber der Zuzug aus Ennigerloh lag
mit 110 neuen Einwohnerninnen und Einwohnern
fur die Stadt Beckum hoher.

2.2.3 Entwicklung des Altersaufbaus

Neben der absoluten Bevolkerungszahl ist auch die
Bevolkerungszusammensetzung fiir den kiinftigen
Wohnungsbedarf von Bedeutung. Hier spielt zu-
nachst der Altersaufbau eine wichtige Rolle, denn je
nach Alter verdndern sich die Bedrfnisse und An-
forderungen an eine Wohnung deutlich. Wahrend



in der Haushaltsgriindungsphase, die meist in einem
Alter zwischen 18 und knapp 30 Jahren erfolgt, eher
kleinere Mietwohnungen nachgefragt werden,
verschiebt sich diese Nachfrage mit zunehmendem
Alter in Richtung Familienwohnen, moglichst als
Eigenheim mit Garten. Die Gruppe der circa 45- bis
unter 60-Jdhrigen bewegt sich dagegen — zumindest
statistisch gesehen — vergleichsweise wenig auf
dem Wohnungsmarkt. Erst, wenn die Kinder aus
dem Haus sind, beginnt eine neue Nachfrage in
Richtung kleinerer Wohnungen, moglichst in zentra-
ler und integrierter Lage mit der Ndhe zu Kultur,
Versorgungs- und auch medizinischen Angeboten.
In den Grafiken zu den Bevélkerungspyramiden ist
diese Gruppe an der Uberschrift ,,Wachsende Be-
deutung der Riickkehr in die Stadte” erkennbar. Ab
einem Alter von circa 75 Jahren setzt ein Trend zu
betreutem Wohnen ein, oder es kommt ein Umzug
zu den Kindern in Frage.

Die Alterszusammensetzung in der Stadt Beckum
zeigt flir das Jahr 2016, dass der Anteil der 46- bis
60-Jahrigen am starksten vertreten ist. Wahrend es
bei dieser Altersgruppe keine Verdanderung der
Wohnsituation gibt, ist vor allem bei den 20- bis 30-
Jahrigen sowie den 30- bis 46-Jdhrigen die Nachfra-
ge nach kleinen Wohnungen beziehungsweise Ein-
und Zweifamilienhdusern hoch. Im Alter Gber 60
Jahren ist zu erkennen, dass der Anteil der Frauen
gegeniber den Méannern hoher ist. Diesen Alters-
gruppen, zwischen 60 und 75 Jahren beziehungs-
weise 75 und Uber 90 Jahren, ist es wichtig, in der
Ndhe der Stadt und den eigenen Kindern zu leben.
Auch die Wohnform betreutes Wohnen spielt bei
den dlteren Menschen eine Rolle.

Abbildung 10: Bevolkerungsaufbau 2016 und Zuordnung zur Wohnungsnachfrage
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Abbildung 11: Bevolkerungsaufbau 2025 und Zuordnung zur Wohnungsnachfrage
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Abbildung 12: Bevolkerungsaufbau 2035 und Zuordnung zur Wohnungsnachfrage
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Bis ins Jahr 2025 wird sich die Bevolkerungsstruk-
tur der Stadt Beckum so entwickeln, dass sich der
Anteil der 50- bis 75-Jahrigen aufgrund des demo-
grafischen Wandels erhéhen und im Jahr 2025 die
groRte Altersgruppe in der Bevélkerung Beckums
stellen wird. Weitere Veranderungen sind bei der
Altersgruppe unter 18 Jahren zu erwarten, die im
Vergleich zum Jahr 2016 an Jungen und Madchen
verlieren wird.

In der Fortschreibung der Beckumer Bevolkerungs-
pyramide bis zum Jahr 2035 wird sehr deutlich, wo
aufgrund der Alterszusammensetzung die kinfti-
gen Wohnpréaferenzen liegen werden. Im Zeitraum
von 2025 bis 2035 wird sich die Altersstruktur der
Stadt Beckum weiter nach oben verschieben. Er-
kennbar ist, dass die Nachfragegruppe des Famili-
enwohnens (30 bis circa 45 Jahre) kurz- bis mittel-
fristig zwar nochmals einen kleinen Schub erhalten
wird. Die Anzahl der potenziell Interessierten in der
dargestellten Altersgruppe wird langfristig aber
abnehmen, d. h. die Nachfrage nach Eigentumsbil-
dung fir Familien wird mittel- bis langfristig deut-
lich zuriickgehen. Steigen wird dagegen die Nach-
frage in der Gruppe der liber 60-Jahrigen.

2.2.4 Arbeitsplatzzentralitat

Ein wichtiger Aspekt zur Bewertung der Wohnpo-
tenziale ist auch das Arbeitsmarktangebot. Regel-
maRig wahlen Arbeitnehmerinnen und Arbeitneh-
mer ihren Wohnstandort nach dem Arbeitsplatz,
wenn ein addquates Angebot vorhanden ist. Inso-
weit soll ein kurzer Blick auf die Arbeitsplatzzentra-
litdt in Beckum gerichtet werden. Diese definiert
sich nach den sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigten am Arbeitsort je 1.000 Einwohner.

Abbildung 13: Sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigte am Arbeitsort je 1.000 Einwohner
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Erkennbar ist, dass die Stadt Beckum mit Gber 407
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten je 1.000
Einwohner den Spitzenwert im Kreis einnimmt. Die
Stadt Beckum liegt mit dieser Zentralitdt in einem
Bereich, der in der Regel nur durch Kommunen mit
oberzentraler Funktion erreicht wird (zum Beispiel
Bielefeld: 424, Dortmund: 363).

Dies schlagt sich auch in den Pendlersalden deut-
lich nieder. Beckum ist kreisweit die einzige Kom-
mune mit einem Einpendleriiberschuss.

Abbildung 14: Entwicklung der Pendlersaldenzwi-
schen 2008 bis 2014 in absoluten Zahlen
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Quelle: IT.NRW, Darstellung Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH

= 2 | 2 =
A 8 ] A

Allein aufgrund dieser hohein Arbeitsmarktzentrali-
tdt kann davon ausgegangen werden, dass eine
hohe Nachfrage nach Wohnraum auch in langerer
Frist anhalten wird.

2.3 Status-quo-Analyse des Wohnungsmarkts
in Beckum

2.3.1 Entwicklung der Wohnfldche und des
Wohnungsbestands

Die Wohnflache pro Kopf hat sich im Zeitablauf
sukzessive erhoht und liegt in Beckum fiir das Jahr
2014 bei 45,5 gm pro Kopf. Im Zeitraum von 2004
bis 2014 lag die Zuwachsrate in Beckum bei insge-
samt circa 11 % — das bedeutet, dass sich die Pro-
Kopf-Wohnflache um etwas weniger als 5 gm er-
hoht hat. Im Kreis Warendorf erhohte sich der
entsprechende Wert im gleichen Zeitraum um circa
22 %, lag aber im Ausgangsjahr 2004 deutlich unter
den Pro-Kopf-Werten der Stadt Beckum.



Abbildung 15: Entwicklung der Wohnflache pro
Kopf in Beckum und im Kreis Warendorf

Quelle: IT.NRW, Darstellung Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH

Der Wohnungsbestand in der Stadt Beckum verteilt
sich auf die unterschiedlichen Kategorien von Ein-
beziehungsweise  Zweifamilienhdusern  sowie
Mehrfamilienhdusern (Wohngebaude mit drei und
mehr Wohnungen). Zwischen den Jahren 2004 und
2009 verlduft die Bestandsentwicklung positiv, um
im Jahr 2009 auf ein Zwischenhoch von circa 101,6
% zu steigen. In den nachsten beiden Jahren sinkt
die Entwicklungsrate des Wohnungsbestands auf
100 %, um bis 2014 erneut auf 101,6 % zu klettern.
Die Entwicklung der Einwohnerzahl verlduft im
gleichen Zeitraum (mit 2004 als Basisjahr) negativ,
das heilt, die Einwohnerzahlen gehen um circa 4 %
zuriick.

Abbildung 16: Entwicklung der Einwohner- und
Wohnungszahl 2004 — 2014 in %
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Werden die Entwicklungen des Wohnungsbestands
in Beckum und im Kreis Warendorf gegeniiberge-
stellt, fallt auf, dass die Entwicklungen bis zum Jahr
2009 zunachst parallel verlaufen, wenn auch in
Beckum auf einem leicht niedrigeren Niveau. Ab
dem Jahr 2010 zeigt sich eine steigende Tendenz in
der Entwicklung des Wohnungsbestands, sodass
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die Werte im Jahr 2015 fir die Stadt Beckum bei
102,1 % und fiir den Kreis Warendorf bei 105 %
liegen.

Abbildung 17: Entwicklung des Wohnungsbestands
in Beckum und im Kreis Warendorf
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Wahrend sich der Wohnungsbestand in Beckum
und dem gesamten Kreis Warendorf zwischen den
Jahren 2004 und 2014 positiv entwickelt hat, ist die
Entwicklung der Wohnungsbelegungen leicht nega-
tiv. Belegten im Jahr 2004 durchschnittlich noch
2,3 beziehungsweise 2,5 Menschen eine Wohnung,
so sind es 2014 nur noch 2,2 Menschen in der
Stadt Beckum beziehungsweise 2,3 Menschen im
Kreis Warendorf. Die leichte Erhéhung der Woh-
nungsbelegung in der Stadt Beckum auf 2,3 Perso-
nen im Jahr 2010 wird durch die Registerbereini-
gung des Zensus verursacht.

Abbildung 18: Entwicklung der Wohnungsbelegung
2004 — 2014 in Beckum und im Kreis Warendorf

B Beckur B Kreis Warendorf

Quelle: IT.NRW, Darstellung Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH
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2.3.2 Entwicklung an Baufertigstellungen

In den Jahren 2004 bis 2014 lag in der Stadt Be-
ckum der Schwerpunkt der Baufertigstellungen bei
den Ein- und Zweifamilienhausern: in diesen zehn
Jahren wurden kumuliert 402 Wohnungen in Ein-
und Zweifamilienhdusern und 253 in Wohnungen
in Mehrfamilienhadusern fertiggestellt. Die grof3te
Anzahl an Wohnungen in Ein- und Zweifamilien-
hdusern wurde im Jahr 2012 mit 74 Einheiten, die
groRte Anzahl an Wohnungen in Mehrfamilienhau-
sern im Jahr 2004 mit 84 Einheiten fertiggestellt.

Erkennbar ist, dass der Mehrfamilienhausbau An-
fang der 2010er Jahre anndhernd zum Erliegen
gekommen ist und erst in der jlingeren Vergan-
genheit wieder einsetzt. Dies ist vor allem beacht-
lich, da aufgrund der Alterszusammensetzung von
einer deutlichen Zunahme der Nachfrage nach
barrierefreien bis barrierearmen Wohnungen aus-
zugehen ist.
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Abbildung 19: Baufertigstellungen an Wohnungen
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Quelle: IT.NRW, Darstellung Stadt- und Regionalplanung

Dr. Jansen GmbH
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Im Kreis Warendorf ist im Jahr 2016 zwar die Stadt
Ahlen Spitzenreiter bei der Anzahl der Baufertig-
stellungen an Wohnungen mit 140 Wohneinheiten,
aber die Stadt Beckum folgt mit 117 Wohneinhei-
ten direkt auf dem zweiten Platz. Auf dem dritten
und vierten Rang liegen die Stadte Oelde mit 98
Wohneinheiten und Drensteinfurt mit 97 Wohn-
einheiten. Die wenigsten Fertigstellungen weisen
die Stadte Beelen (8) und Ennigerloh (12) auf.
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Abbildung 20: Baufertigstellungen an Wohnungen
im Kreis Warendorf im Jahr 2016 in absoluten
Zahlen
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Dr. Jansen GmbH

Zwischen den Baufertigstellungen und den Wande-
rungssalden ist regelmafig ein Zusammenhang
feststellbar, und diese Koh&arenz ist auch im Kreis
Warendorf zu erkennen. Dass Wanderungsverluste
nach Minster, Giitersloh, Dortmund und Ddissel-
dorf erfolgen, ist evident auf die jingere Klientel
der 18- bis 25-Jahrigen zurlickzufiihren. Wande-
rungsverluste nach Warendorf, Everswinkel, Ost-
bevern oder Telgte gehen dagegen zu Kommunen,
die ein der Stadt Beckum vergleichbares Wohnpro-
fil aufweisen: Wohnen fiir junge Familien. Dies
bedeutet offensichtlich, dass Familien aufgrund
eines fehlenden (gegebenenfalls preisaddaquaten)
Wohnangebots in Beckum fortgezogen sind.

Weiteren Aufschluss tiber die wohnungsmarktrele-
vante Situation gibt das Verhéltnis der Baufertig-
stellungen zur vorhandenen Anzahl der Wohnein-
heiten.



Abbildung 21: Baufertigstellungen an Wohnungen
im Kreis Warendorf je 1.000 Wohneinheiten im
Jahr 2016
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Hier zeigt sich, dass die Entwicklung am Woh-
nungsmarkt in der der Stadt Beckum deutlich un-
terhalb der durchschnittlichen Werte liegt. Kurz
gesagt, in Beckum werden im Verhéltnis durch-
schnittlich weniger Wohnungen errichtet als im
Kreis Warendorf insgesamt. Diese Aussage trifft im
Ubrigen nicht allein auf das Jahr 2016 zu, ver-
gleichbare Werte liegen auch fiir die Vorjahre vor.
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2.4  Grundstiickspreise

Bei den Grundstlickspreisen pro gm erschlossenes
Bauland liegt die Stadt Beckum mit circa 110 EUR
im Kreis Warendorf im unteren Mittelfeld. Der
glinstigste Quadratmeterpreis ist mit durchschnitt-
lich 70 EUR in der Gemeinde Beelen, der hochste
mit durchschnittlich 176 EUR in der Stadt Telgte zu
finden.

Abbildung 22: Durchschnittlicher Preis pro gm
Grundstticksflache flr erschlossenes Bauland im
individuellen Wohnungsbau im Jahr 2015
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Quelle: Grundstticksmarktbericht Warendorf 2016, eige-
ne Berechnung

2.5 Bewertung der regionalen Positionierung
Beckums

Demografisch und auch arbeitsmarktspezifisch
profitiert die Stadt Beckum von der guten Lage
zwischen Dortmund/Hamm, Miinster und Bielefeld
sowie der guten Verkehrsanbindung tber die A 2.
Gleichwohl gibt es weitere Faktoren, die eine regi-
onale Positionierung in der Bedeutung als Wohn-
standort deutlich machen. Zu nennen sind vor
allem die Angebote an sozialer Infrastruktur, die
Arbeitsmarktangebote, die Einkaufsmaoglichkeiten,
die Verkehrsanbindung und die allgemeine Le-
bensqualitdt im Hinblick auf Sport, Kultur und wei-
tere Freizeitangebote. Auch die landschaftliche
Einbindung der Stadt kann eine maRgebliche Rolle
spielen.
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3  Wohnungsbedarfsprognose

3.1 Bevolkerungsprognose

Grundlage fir die Ermittlung des kiinftigen Wohn-
bedarfs ist die Bevolkerungsprognose. Wir nehmen
zunachst Rickgriff auf die Vorausberechnung der
Bevolkerungszahl durch den Landesbetrieb Infor-
mation und Technik NRW (IT.NRW) mit dem Basis-
jahr 2013. Entsprechend negativ fillt die vom Lan-
desamt Information und Technik veroffentlichte
Bevolkerungsprognose aus. Es wird in der Basisva-
riante prognostiziert, dass die Bevdlkerungszahl
der Stadt Beckum bis zum Jahr 2035 auf circa
32.700 Personen und bis zum Jahr 2040 auf circa
31.750 zuriickgehen wird.

Abbildung 23: Bevélkerungsprognose in zwei Vari-
anten 2014 - 2040
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Quelle: IT.NRW, Darstellung Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH

Allerdings ist aufgrund der nach 2013 deutlich
positiveren Entwicklungszahlen diese Prognose-
rechnung nach oben zu korrigieren. Die folgende
Abbildung zeigt eine aktualisierte Prognoserech-
nung fir die Stadt Beckum. Die Prognose des Lan-
desamts Information und Technik IT.NRW wurde
auf die zuletzt verfligharen tatsachlichen Bevolke-
rungszahlen angepasst, darlber hinaus wurde auf
Basis der positiven Wanderungssalden der jinge-
ren Vergangenheit eine neue Prognoserechnung
erstellt. Demnach liegt die Bevolkerungszahl auf
Basis des Trends des IT.NRW bei 33.600 Einwoh-
nern im Jahr 2035 und bei circa 36.000 Einwohnern
auf Basis der Trends der jingeren Vergangenheit.
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Abbildung 24: Korridor der kiinftig zu erwartenden
Bevolkerungszahl in der Stadt Beckum
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Unter Beriicksichtigung aller erkennbaren Tenden-
zen in der Vergangenheit ist davon auszugehen,
dass sich die kinftige Bevdlkerungsentwicklung
innerhalb des dargestellten Korridors bewegen
wird. Fiir die weiteren Berechnungen zum Woh-
nungsbedarf wird demnach von einer mittleren
Bevolkerungszahl von 34.800 Einwohnern im Jahr
2035 ausgegangen.

3.2  Entwicklung der Haushaltsstrukturen

Eine deutliche Verringerung der durchschnittlichen
Personenzahl je Wohnung ist in Beckum wie auch
bundesweit zu beobachten. Dafilir verantwortlich
sind Trends wie die Abkehr von der GroRfamilie,
die wachsende Zahl von Familien mit nur einem
Kind und ein steigender Anteil von Alleinerziehen-
den und Singles.

Aber auch das zunehmende Alter der Bevolkerung
bewirkt eine Verkleinerung der Haushalte und
flhrt zu einem steigenden Wohnflachenbedarf: Im
Laufe des Familienzyklus werden durch den Auszug
der Kinder oder den Tod eines Ehepartners die
Wohnungen oder Hauser, die einer ganzen Familie
Wohnflache bieten, nur noch von ein oder zwei
Personen genutzt. Im gleichen Zeitraum ist die
Kindergeneration auf der Suche nach Wohnraum.

Damit wird deutlich: Selbst bei zuriickgehenden
Bevolkerungszahlen sind zuséatzliche Wohnungen
erforderlich. Es ist zudem abzusehen, dass die
Wohnungswirtschaft von Ainfragen nach barriere-
armen bis barrierefreien Wohnungen in gut inte-
grierter und zentraler ILage foérmlich Uber-
schwemmt werden wird. Um diese Entwicklung
vorzubereiten, missen bereits heute die geeigne-
ten Rahmenbedingungen geschaffen werden.



3.3  Wohnungsbedarfsprognose

Die Prognose des Wohnungsbedarfs stltzt sich,
ausgehend vom aktuellen Wohnungsbestand,
zunachst auf diejenige zur Einwohnerentwicklung
sowie die Haushaltsprognose fiir den Kreis Waren-
dorf. Der Trend zur sinkenden Haushaltsbelegungs-
ziffer sowie der steigende Pro-Kopf-Wohnflachen-
bedarf werden hierbei in die Berechnung einbezo-
gen. Der Gesamtbedarf an Wohneinheiten fiir das
Prognosejahr setzt sich aus den nachfolgend be-
nannten Komponenten zusammen:

] Neubedarf: Der Neubedarf ergibt sich aus der
Veranderung der Haushaltszahlen im Pla-
nungszeitraum gemal Prognose. Er entsteht
grundsatzlich aus einem Zuwachs der Haus-
haltszahl. Die Zahl der Haushalte fir den
Prognosehorizont ist bei IT.NRW auf Kreis-
ebene verfligbar und wird im Verhaltnis auf
die Stadt Beckum heruntergebrochen. Die Dif-
ferenz aus der Haushaltszahl im Prognose-
und der im Ausgangsjahr ergibt den Neube-
darf.

] Ersatzbedarf: Der Ersatzbedarf bildet den
Bedarf fiir entfallende Wohnungen ab und
wird durch unterschiedliche Griinde wie Zu-
sammenlegungen, Umwidmungen oder Abriss
ausgelost (jahrlich 0,2 % des Wohnungs-
bestands).

. Fluktuationsreserve/Nachholbedarf: Dies
beschreibt die Differenz zwischen den nach-
fragenden Haushalten und der Anzahl verfiig-
barer Wohnungen im Ausgangsjahr. Zur Ge-
wahrleistung eines ausreichenden Woh-
nungsangebots fiir Um- beziehungsweise Zu-
zugswillige wird die Fluktuationsreserve mit
1 % des Wohnungsbestands vorausgesetzt.

Diese Vorgehensweise entspricht der aktuellen
Vorgabe des Landesentwicklungsplans NRW und
basiert auf der Berechnungsvorgabe des ISB
Aachen aus dem Jahr 2012. (,Bedarfsberechnung fiir
die Darstellung von Allgemeinen Siedlungsbereichen
(ASB) und Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereichen
(GIB) in Regionalpldnen, Prof. Dr.-Ing. Dirk Vallée et al.,
Aachen, September 2012)

Die Differenzierung nach Wohnungsmarktsegment
und Qualitdt erfolgt zundchst Uber die Bevolke-
rungszusammensetzung  (Alter, Bildungsstand,
Nationalitat, Einkommen). Darauf aufbauend wer-
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den die unterschiedlichen Wohnformen und Quali-
taten mit dem zu erwartenden Bedarf der Nachfra-
ger abgeglichen.

In der Gegeniiberstellung des Wohnungsbestands
mit dem Bedarf ergibt sich zuséatzlich eine Hoch-
rechnung zu kiinftigen Bedarfen beziehungsweise
Uberhingen, differenziert nach Segmenten.

Tabelle 1: Bedarfsrechnung 2015 bis 2035 nach
den Vorgaben der Landesplanung (vorlaufig)

Beckum Kreis
Warendorf

Neubedarf 370 WE 4.700 WE
Ersatzbedarf 245 WE 3.120 WE
Fluktuationsreseve 185 WE 2.350 WE
Summe 800 WE 10.170 WE
Bedarf pro Jahr (Mittelwert) 40 WE 509 WE
WE in Mehrfamilienhausbau 23 WE

WE im Einfamilienhausbau 17 WE

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Aufgrund der Verschiebungen im Altersgefiige ist
davon auszugehen, dass kinftig insgesamt nur
noch 40 bis 45 % der neuen Wohnungen im Ein-
und Zweifamilienhausbau und circa 55 bis 60 % im
Mehrfamilienhausbau (barrierearm bis barriere-
frei) benotigt werden.

Tabelle 2: Bedarfsrechnung 2015 bis 2035 Potenzi-
alberechnung

Beckum Kreis
Warendorf

Neubedarf 650 WE 4.700 WE
Ersatzbedarf 430 WE 3.120 WE
Fluktuationsreseve 320 WE 2.350 WE
Summe 1.400 WE 10.170 WE
Bedarf pro Jahr (Mittelwert) 70 WE 509 WE
WE in Mehrfamilienhausbau 40 WE

WE im Einfamilienhausbau 30 WE

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Die folgende Grafik macht deutlich, dass diese
Zahlen allerdings nicht allein vor dem Hintergrund
des Prognosezeitpunkts 2035 gesehen werden
dirfen. Im Zeitverlauf gibt es aufgrund der demo-
grafischen Entwicklung eine Dynamik, die es zu
beriicksichtigen gilt. Dargestellt ist die Entwicklung
der Anzahl an Wohneinheiten der jungeren Ver-
gangenheit sowie die prognostizierte Bedarfsent-
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wicklung. Es zeigt sich, dass kurz- bis mittelfristig
mehr Wohnungen bendtigt werden als in langer
Frist.

Abbildung 25: Wohnungsbedarfsprognose fiir die
Stadt Beckum (Bedarfszahlen zwischen der unteren
und oberen Bevolkerungsprognose)
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Quelle: IT.NRW, Darstellung Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH

Die Bedarfslage nach Wohneinheiten (WE) lasst
sich auf Grundlage der Bedarfsrechnung nach den
Vorgaben der Landesplanung auf die Jahre 2017
bis 2035 aufteilen. Die Abweichung zu der Summe
aus Tabelle 1 ergibt sich aufgrund des Beginns im
Jahr 2017 statt 2015 und auf Rundungsdifferenzen.
Entsprechend lasst sich der Mindestbedarf an
Wohneinheiten wie folgt zusammenfassen:

2017 -2020 325 WE 80 pro Jahr
2021 -2025 250 WE 50 pro Jahr
2026 - 2030 125 WE 25 pro Jahr
2031 -2035 80 WE 16 pro Jahr

Dabei verschiebt sich auch die Bedarfslage nach
Wohnungsmarktsegment. Wahrend in den kom-
menden funf bis zehn Jahren der Schwerpunkt
durchaus noch auf dem Ein- und Zweifamilien-
hausbau liegen kann, wird sich dies, je weiter in die
Zukunft gedacht wird, deutlich zugunsten des bar-
rierearmen bis barrierefreien Geschosswohnungs-
baus verschieben.

Zentrale Erkenntnisse sind zunachst: Moglichst
kurzfristig sollten NeubaumaBnahmen in beiden
Segmenten ermoglicht werden, wobei der erste
Schwerpunkt zunachst noch durchaus im Ein- und
Zweifamilienhausbau liegen kann. Die Bedarfslage
wird sich in den nachsten funf bis zehn Jahren
allerdings umkehren. Dann wird der barrierearme
bis barrierefreie Geschosswohnungsbau eine zent-
rale Rolle spielen.

18 Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

In der Standortverteilung ist davon auszugehen,
dass die Geschosswohnungen, d. h. neue Mehrfa-
milienhduser, Uberwiegend zentral — vielfach in
Form von BauliickenschlieBungen — realisiert wer-
den. Besondere Eignung weisen dabei Standorte in
Nahe zentraler Versorgungsbereiche, sonstiger
sozialer Infrastruktureinrichtungen und im direkten
Umfeld von Stationen des o6ffentlichen Nahver-
kehrs auf.

Neue Wohngebiete, die tendenziell an den Orts-
rindern entstehen koénnen, werden geringere
Bedeutung fiir den Geschosswohnungsbau haben.

Im Hinblick auf die demografischen Entwicklungen
missen  Mehrfamilienhduser Mindeststandards
erfiillen, die eine Eignung als ,Ruhestands-Appar-
tements” ermoglichen. Damit ist klar: Ob Eigenti-
mer- oder Mieterschaft ihre Immobilien langfristig
belegen, hingt maRgeblich von der Qualitdt des
Angebots ab. Barrierearm bis barrierefrei, das sind
entscheidende Kriterien fiir eine zukiinftige Markt-
fahigkeit dieser Wohnungen.

In den Neubaugebieten wird sich auch zukinftig
der klassische Ein- und Zweifamilienhausbau fort-
setzen. Dabei dirften allerdings auch weiterhin
diejenigen Bereiche bessere Vermarktungschancen
aufweisen, die in der Ndhe von Infrastrukturein-
richtungen, wie zum Beispiel Einkaufsmoglichkei-
ten, Schulen, Arzte und Sportanlagen, liegen.

Evident ist, dass Mehrfamilienwohnen heute prak-
tisch durchgehend barrierefrei gestaltet wird. Eine
Marktsegmentprognose fiir Seniorenwohnen erib-
rigt sich in diesem Kontext, auch wenn auf Basis
des Altersaufbaus hier durchaus Aussagen getrof-
fen werden kdénnen. Eine weitere Differenzierung
wird nicht empfohlen, da das Angebot (Planungs-
vorstellungen, Quartiersprofile, Adressen, stadte-
bauliches Umfeld etc.) einen zu starken Einfluss auf
die Nachfrage ausiibt und damit eine rein nachfra-
georientierte Betrachtung mit zu vielen Unsicher-
heiten behaftet ist.

Fiir die weitere Wohnungsmarktdifferenzierung
steht eher die Frage im Vordergrund, was die Stadt
Beckum will, weniger, welche Einzelsegmente
bedient werden kénnen. In Anbetracht der Lage
und sozialen Disposition kann die Stadt Beckum
viele Nachfragemodelle bedienen, solange sie sich
guantitativ in dem prognostizierten Rahmen be-
wegen.



4 Stadtteilanalyse

Zur Bewertung der Standortfaktoren fur das Woh-
nen in den verschiedenen Segmenten wird jeder
Stadtteil einer genauen Betrachtung und Analyse
der einzelnen Stadtteile unterzogen. Kriterien sind:

. Stadtebauliche Kategorien wie Dichte, Besatz
und Zustand

= Soziodemografische Kategorien wie Alters-
zusammensetzung und Migrantenanteil

- Soziale Infrastruktur wie Schulen, Kindergar-
ten, Einkaufsmoglichkeiten, Freizeitangebote

] Erreichbarkeit mit MIV und Umweltverbund

L] Restriktionen wie mogliche Immissionen
(Schall, Schadstoffe etc.) oder optische Beein-
trachtigungen

Daraus ergeben sich Aussagen zu aktuellen und
moglichen Wohnqualitdten und zur Wahrschein-
lichkeit der Belegung nach Stadtteilen.

Betrachtet werden hierbei alle Stadtteile von Be-
ckum (Einwohnerzahlen Stand September 2016),
die insgesamt 37.626 Einwohner haben:

= Stadtteil Beckum (24.758 Einwohner; 65,8 %)

L] Stadtteil Neubeckum (10.615 Einwohner;
28,2 %)

. Stadtteil Roland (1.124 Einwohner; 3,0 %)

] Stadtteil Vellern (1.129 Einwohner; 3,0 %)

Fast zwei Drittel der Einwohnerschaft von Beckum
wohnen demnach im Stadtteil Beckum, gefolgt von
dem Stadtteil Neubeckum, der circa 28 % der Ein-
wohnerschaft beheimatet. Die Stadtteile Roland
und Vellern verfligen jeweils iber 3,0 % der Ein-
wohnerschaft der Stadt Beckum.
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4.1 Stadtteil Beckum
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Beckum

circa0-2,5 km

24.758 im Sept. 2016

44 Jahre (¢ 43,75)
22,5(p22,6)

27,8 (627,9)

11 % (2.594 Einwohnerin-
nen und Einwohner)

Beckum wurde im Jahre 1134 erstmals urkundlich erwahnt (parrochia Bike-
heim) und bereits im Jahr 1224 als Stadt bezeichnet. Durch eine strategisch
glinstige Lage an der Kreuzung zweier Handelswege kam Beckum bereits im
Mittelalter zu Reichtum. In den folgenden Jahrhunderten verarmte die Stadt
aufgrund von Kriegen, Seuchen und verheerenden Branden (1655, 1657 und
1734), bei denen ein groRer Teil der Stadt zerstoért wurde. Erst ab dem 19.
Jahrhundert erholte sich die Wirtschaft allmahlich. Im Jahr 1872 wurde in
Beckum ein erstes Zementwerk erbaut, worauf noch zahlreiche weitere
folgten.



Die guinstigen Rohstoffvorkommen (Mergel), die Ndhe zum Ruhrgebiet und
der Anschluss an die neue Stammstrecke der Koln-Mindener Eisenbahn-
Gesellschaft im Jahr 1847 lieRen Beckum zu einem der bedeutendsten Ze-
mentreviere der Welt werden. Heute gibt es noch zwei grofle Zementwerke
in Beckum: (Holcim Westzement GmbH und Phoenix Zementwerke Krog-
beumker GmbH & Co. KG). Ab dem Ende des 19. Jahrhunderts galt das
Minsterland als einzige Lagerstatte fur Strontianit weltweit, das allerdings
nur wenige Jahre nachgefragt wurde (Quellen: Webseite der Stadt Beckum,
Fortschreibung des Integrierten Handlungs- und MafSnahmenkonzepts In-
nenstadt Beckum 2012, Wikipedia).

Stadtebauliche Der Stadtteil Beckum wird von mehreren (Land-)StraBen, die sternférmig
Analyse vom Ring um den Ortskern in alle Himmelsrichtungen abgehen, durchzogen.
Die mittelalterlichen Wallanlagen sind noch im Stadtgrundriss ablesbar und
grenzen den Innenstadtbereich deutlich ab, siidlich bildet die Werse die
Abgrenzung. Direkt an die Innenstadt schlieBt der Westpark an, der tber
groRere Frei- und Wiesenflachen verfigt.

In der Innenstadt gibt es viel historische Bausubstanz, die iberwiegend in
einem gut restaurierten Zustand ist (,,Ackerblirgerhduser”). Es finden sich
gleichwohl Geb&dude aus dem 18./19. Jahrhundert und aus den 1950er/
1960er Jahren. Der Marktplatz mit dem alten Rathaus bildet den stadtebau-
lichen Mittelpunkt, der als wichtiger Identifikationsort und als Kundenmag-
net fiir den Einzelhandel dient. Aus diesem Grund ist es fir den Beckumer
Hauptgeschéftsbereich von besonderer Bedeutung, die ansprechende, klein-
teilige Struktur und die stadtebauliche und architektonische Attraktivitat des
historisch gewachsenen Hauptgeschaftsbereichs zu bewahren beziehungs-
weise auszubauen. Im Handlungs- und MalRnahmenkonzept Innenstadt
Beckum aus dem Jahr 2012 sind zahlreiche Aktionen aufgefiihrt, die schritt-
weise umgesetzt werden.

Die wichtigsten EinkaufsstralRen sind die Nordstrale, die West- und Oststra-
Re. Weitere Geschafte befinden sich in Streulage in den QuerstraRen. Teil-
weise sind diese StralRenziige als FulRgangerzone gestaltet und bieten eine
gute Aufenthaltsqualitdt. In den Innenstadtlagein sind viele inhabergefiihrte
Geschéfte zu finden. Leerstande erweisen sich in den Innenstadtlagen aktu-
ell als Problem. Das Innenstadtmanagement der Stadt Beckum gibt gezielte
Unterstltzung bei der Vermittlung fir Immobilienbesitzer und Gewerbetrei-
bende, um Leerstdnde zu vermeiden. Profile der HaupteinkaufsstraBen mit
dem aktuellen Geschaftsbesatz und den leerstehenden Objekten sind im
Internet abrufbar. Die oberen Etagen der Gebaude in den Einzelhandelsla-
gen werden zumeist fiir Wohnzwecke genutzt. Augenscheinlich gibt es hier
auch Wohnraum-Leerstdnde, wobei aufgrund des Alters der Bausubstanz
davon auszugehen ist, dass in einigen Gebauden die Wohnungen zuschnitt-
und ausstattungsmaRig nicht den heutigen Anforderungen entsprechen.

In der gesamten Innenstadt mit ihren vielen historischen Fassaden wird ein
Hof- und Fassadenprogramm angewendet, um die Aufenthaltsqualitat und
die Attraktivitat dieses Bereichs zu steigern und die Quartiersidentitat zu
starken.
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Die Siedlungsstruktur in den Wohngebieten um den Kernbereich ist von
freistehenden Einfamilienhdusern sowie Mehrfamilienhdusern und wenigen
Wohnhochhausern gepragt. Es sind vereinzelt Baullicken in den Wohngebie-
ten vorzufinden. Die Stadt Beckum verfligt Gber ein Baulandkataster, das
aktuell circa 30 Bauflachenpotenziale fiir den (Geschoss-)Wohnungsbau
aufzeigt. In dem Kataster werden alle fiir den Bau von Mehrfamilienhdusern
geeigneten unbebauten, geringfligig bebauten sowie unmittelbar bebauba-
ren Grundstiicke aufgefiihrt, soweit die Eigentimer und Eigentiimerinnen
mit der Veroffentlichung einverstanden waren.

Auffallend ist die Mischung von Industrie- und Gewerbebauten innerhalb
der Wohngebiete. Westlich der Innenstadt entstand in den friihen 1950er
Jahren das Viertel ,,Rote Erde”, das durch Einfamilienhduser gepragt wird.
Ein grolRes Baugebiet, in dem kirzlich zahlreiche moderne Einfamilienhduser
entstanden sind, befindet sich im Sliiden der Stadt Beckum zwischen den
StraRen Lippborger Strafle und Oberer Dalmerweg.

Die gute Erreichbarkeit des Stadtteils Beckum wird durch diverse Zufahrts-
straBen gewihrleistet. Uberregional ist die Stadt iber die Autobahn A2 zu
erreichen, die das Stadtgebiet von Beckum quert.

Zudem gibt es in Beckum einen Busbahnhof, (ber den die umliegenden
Stadtteile und der nachstgelegene Bahnhof in Neubeckum (circa 6 km) er-
reicht werden konnen. Drei standige Buslinien verkehren zwischen Beckum
Stadtmitte und Neubeckum, zwei weitere nehmen den Weg iiber den Stadt-
teil Roland nach Neubeckum, sodass der Anschluss an die Bahnlinien sehr
gut gewabhrleistet ist.

In den vergangenen Jahren wurden in Beckum zahlreiche Radwege neu
angelegt; auch ein GroRteil der touristischen Bemiihungen zielt auf den
Radtourismus ab. Zusatzliche Radwege im Innenstadtbereich kdnnen die
Attraktivitat nicht nur fur die Bewohnerschaft, sondern auch fiir Touristen
steigern.

Bildungseinrichtungen

Im Stadtteil Beckum gibt es insgesamt zwolf Kindertageseinrichtungen. Fer-
ner befinden sich hier vier Grundschulen: die Eichendorffschule an der Nei-
Rer Stralle im Wohngebiet ,Rote Erde”, die Martinschule im stid-westlichen
Teil Beckums, die Paul-Gerhardt-Schule im 6stlichen Teil und die Sonnen-
schule im noérdlichen Wohngebiet. Im nérdlichen Stadtgebiet gibt es am
Standort der auslaufenden Realschule eine vierziigige Sekundarschule. Die
Hauptschule an der KettelerstraRRe ist im gleitenden Auflosungsprozess be-
griffen. Darlber hinaus gibt es das Albert-Magnus Gymnasium am Paterweg.
Zwei Forderschulen runden das Schulangebot ab. Der Kreis Warendorf ist
Trager des Berufskollegs Beckum, das unterschiedliche Bildungsangebote fiir
diverse Fachrichtungen an zwei Standorten bereithalt.



Die Fachhochschule Miinster bietet einen dualen Bachelor-Studiengang
Maschinenbau mit insgesamt 110 Platzen in Kooperation mit Ahlen, Beckum
und Oelde am Standort des Berufskollegs Beckum an.

Im Stadtteil Beckum befindet sich auch das Hochschul-Kompetenz-Zentrum,
das als Schnittstelle und Informationsplattform zwischen 6rtlicher Wirt-
schaft, Wissenschaft und jungen Menschen agiert.

Der Jugendtreff ,Altes E-Werk” offeriert ein offenes Programm, das von
Gesprachsangeboten Uiber Kurse bis hin zu Sporttraining reicht.

Weitere 6ffentliche Infrastruktur

. St. Elisabeth-Hospital

. Stadtmuseum, Zementmuseum

Ll Stadttheater

= Offentliche Biicherei Beckum

. Jahnstadion, Hallenbad, Freibad, Aktivpark Phoenix mit Skateboardan-
lage und Kletteranlage, Freizeitsee Tuttenbrock mit Wasserskianlage

. Evangelischer Friedhof, katholischer Friedhof

Gewerbe Im Stadtteil befinden sich zehn der insgesamt 17 Gewerbegebiete in Beckum
(Gewerbepark Griner Weg, Neubeckumer StraRe sidlicher Teil, Grevenbre-
de, Obere Brede, Auf dem Tigge, Klapperweg, ZementstraRe, Sudhoferweg,
Siemensstralle, Daimlerring). Diese Gewerbegebiete liegen samtlich im
norddstlichen Stadtgebiet und teilweise innerhalb der Wohngebiete oder
grenzen an diese an.

Aktuell in der Vermarktung ist ein 90 ha groRes Gebiet in unmittelbarer
Nahe der A 2-Anschlussstelle Beckum, auf dem Gewerbe- und Freizeitein-
richtungen entstehen sollen. Der siidliche Bereich schlielft an den vorhan-
denen Gewerbepark Griiner Weg an und sieht rund 20,6 ha Gewerbe- und
Industrieflichen vor. Der Gewerbepark Griiner Weg verfiigt noch tber freie
Grundstiicke in unterschiedlichen GroRen und soll ein zuséatzliches Angebot
fur kleinere Unternehmen, vor allem aus dem Handwerk, bieten.

Nahversorgung Der Stadtteil Beckum ist mit einem SB-Markt, vier Vollsortimentern und vier
Discountern versorgt und verfugt im Ortskern mit dem zentralen Versor-
gungsbereich der Stadt Gber samtliche Einrichtungen zur Deckung des tagli-
chen Bedarfs (vgl. auch S. 55). Das Einzelhandelsangebot ist als vollstandig
zu bewerten. Nahversorgungsangebote sind auch aus dem Kernbereich der
Innenstadt fuRlaufig zu erreichen.

Naherholung Beckum ist heute eine Stadt im Griinen mit abwechslungsreichen Freizeit-
und Erholungsangeboten und einer attraktiven Seenlandschaft. Wenige
Kilometer 6stlich des Zentrums befindet sich der Aktivpark Phoenix. Er ist als
Naherholungsgebiet ausgewiesen. Hier gibt es einen See, Spielbereiche fir
Kinder verschiedener Altersgruppen sowie zahlreiche Sportmdoglichkeiten.
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Durch den WERSE RAD WEG, der im Jahr 2007 eroffnet wurde, hat die Stadt
Beckum entscheidend an Attraktivitdat und Bekanntheit, auch fiir Touristen,
gewonnen. Die starke Frequentierung des Radwegs sorgt nachweislich fiir
eine stark verbesserte Bettenauslastung der Beckumer Ubernachtungsbe-
triebe (vgl. Integriertes Handlungs- und Malnahmenkonzept fiir Beckum
Innenstadt). Der sldlich der Stadt gelegene Hoxberg zieht aufgrund seines
Panoramablicks sowie des Tiergeheges mit Voliere jahrlich viele Familien
und Fahrradgruppen an.

Ein attraktives Ziel flr aktive Gaste ist der Freizeitsee Tuttenbrock, der 3 km
nordlich von Beckum und sidlich von Neubeckum liegt. Der Freizeitsee Tut-
tenbrock bietet eine moderne Wasserski-Seilbahn-Park, ein Strandbad und
gastronomische Angebote sowie einen Rundwanderweg. Der nérdlich von
Beckum gelegene Vellerner Brok ist ein etwa 112 ha groRes Naturschutzge-
biet, das naturnahe Walder und seltene Tiere und Pflanzen beherbergt. Es
ist ein beliebtes Ziel zum Wandern, Radfahren und Reiten.

Beckum hat zudem zahlreiche historische Sehenswiirdigkeiten zu bieten:
dazu zdhlen zum Beispiel die Propsteikirche St. Stephanus und Sebastian mit
Prudentiaschrein, das historische Rathaus mit Stadtmuseum und ein Stan-
dehaus aus dem Jahre 1886. Es gibt auRerdem sehenswerte Denkmaler: die
Hox-bergmiihle, das Zementmuseum, die Schmiede Galen, den Wehrturm
und das Dormitorium. Zusatzlich beherbergt Beckum die alteste Brauerei
Westfalens — hier wird nachweislich seit 1680 Bier gebraut.

Handlungsfeld Innenstadtentwicklung

= Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzepts fir die Innenstadt
von Beckum (vgl. Kap. 6.2)

= Empfehlung einer stadtebaulichen SanierungsmaBnahme im Quartier
Rote Erde

= Leerstandsmanagement fiir Gewerbeflachen in der Innenstadt zielge-
richtet weiterfiihren

= Priifung, ob eine Verbesserung der Versorgungsstrukturen im nordwest-
lichen Bereich von Beckum, beispielsweise im Quartier Rote Erde, im
Bereich sudlich des Hansarings und im 6stlichen Bereich fiir die Wohn-
gebiete nordlich der ZementstraBe und entlang der Stromberger StralRe
moglich ist (vgl. Kap. 6.4)

= Profilscharfung im Bereich Tourismus

= Gewabhrleistung der Barrierefreiheit

Handlungsfeld Wohnen

= Wohnraum fiir alleinlebende Menschen in der Innenstadt schaffen,
geeignet scheinen hier die Obergeschosse der alteren, im Erdgeschoss
von Einzelhandel genutzten Gebaude

= Generationenwandel in Vierteln mit dlteren Einfamilienhdusern steuern,
Investitionen in den Bestand anregen (Bsp. AlleestralRe, Rote Erde)

=  Baulandkataster fur den (Geschoss-)Wohnungsbau fortfiihren, um Bau-
licken zu schlielen

=  Angebot fiir alternative Wohnformen und Wohnen im Alter entwickeln,
Mehrgenerationen-Wohnen initiieren



4.2 Stadtteil Neubeckum
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Die Gemeinde Neubeckum wurde am 1. April 1899 am Beckumer Haltepunkt
der Kéln-Mindener Eisenbahn durch Ausgliederung aus der Gemeinde Enni-
gerloh gebildet. Erstmals erwdhnt wurde Neubeckum wahrscheinlich im
11. Jahrhundert in den Urkunden des Frauenstifts Freckenhorst, sicher aber
im Jahre 1534 als Teil des firstbischoflichen Amts Stromberg. Durch seine
giinstige Lage direkt am Hauptverbindungsweg zwischen Warendorf und
Beckum waren die Bewohner der Bauerschaft in allen Jahrhunderten von
der Soester Fehde (1444 — 1449) bis zu den Napoleonischen Kriegen zu Be-
ginn des 19. Jahrhunderts duBerst schwer betroffen. Wahrend der Reforma-
tion fasste nicht so sehr die Lehre Martin Luthers FuR als die des Calvinis-
mus. Die Taufer hatten im Kirchspiel Ennigerloh eine Hochburg. Seit dem
Wiener Kongress (1815) gehorte die Region zu PreuRen (Quellen: Webseite
der Stadt Beckum, Wikipedia). .
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Neubeckum verfligt Uber einen dlteren Ortskern, das Stadtteilzentrum er-
streckt sich entlang der HauptstralRe zwischen der Bahnhofstrafle im Norden
und der TurmstraBe im Suden. Nordlich des Kreisverkehrs an der Kirche ist
der Geschéftsbesatz dichter als im sldlichen Teil der HauptstraBe. An die
Kirche schlieRt eine kleine Parkflache an. Die stddtebauliche Entwicklung des
Kernbereichs von Neubeckum wird seit 1988 durch den Rahmenplan Neu-
beckum bestimmt. Auf Grundlage dieses Konzepts wurde unter anderem die
HauptstraBe verkehrsberuhigt. Leerstande erweisen sich hier aktuell als
Problem. Das Innenstadtmanagement der Stadt Beckum gibt gezielte Unter-
stitzung bei der Vermittlung fir Immobilienbesitzende und Gewerbetrei-
bende, um Leerstidnde zu vermeiden. Das Profil der Hauptstralle in Neu-
beckum mit dem aktuellen Geschéaftsbesatz und den leerstehenden Objek-
ten ist im Internet abrufbar. Im gesamten Stadtteil scheint es ausreichend
Parkmoglichkeiten zu geben, da in den meisten Stralen Parknischen am
StraRenrand vorhanden sind. Der Platz der Stadtepartnerschaften schafft
eine griine Zone an der HauptstraRe, stidlich der evangelischen Kirche.

Der Bahnhof von Beckum liegt nur circa 100 m von der BahnhofstralRe ent-
fernt, also in direkter Nahe zum Stadtteilzentrum. Der denkmalgeschitzte
Bahnhof und das Bahnhofsumfeld werden derzeit von einem privaten Inves-
tor entwickelt. Auch der benachbarte Bereich HauptstraBe/Ennigloher Stra-
Re steht vor einer Veranderung, da das dort vorhandene zweigeschossige
Wohn- und Geschéaftshaus abgerissen werden soll, um den vorhandenen
Lebensmittel-Verbrauchermarkt neu errichten zu kénnen.

Im Sldosten des Stadtteils Neubeckum entsteht ein Neubaugebiet, das
stetig wachst. Hier befinden sich entlang der LupinenstraBe und in anschlie-
Renden QuerstralRen freistehende Einfamilien- und Mehrfamilienhduser mit
gehobenem Standard sowie ein Seniorenzentrum. Der erste Bauabschnitt
wurde im Jahre 2001 begonnen. Es stehen noch wenige Restgrundstiicke zur
Bebauung zur Verfiigung. Eine Ubersicht tiber die geplanten Neubaugebiete
in Neubeckum findet sich in Kap. 5.2.

Der Stadtteil Neubeckum grenzt nicht unmittelbar an Beckum an, sondern
befindet sich ein paar Kilometer von der Stadtmitte Beckums entfernt. Die
L 882 fiihrt unmittelbar durch den Stadtteil Neubeckum. AuBerdem besteht
eine direkte Anbindung an die Autobahn A 2. In Neubeckum befindet sich
der Bahnhof fiir die gesamte Stadt Beckum. Uber mehrere Busverbindungen
ist die Stadtmitte des Stadtteils Beckums zu erreichen.

Bildungseinrichtungen

Im Stadtteil Neubeckum gibt es funf Kindertageseinrichtungen, von denen
vier eine U3-Betreuung anbieten. Ferner haben hier die Friedrich-von-
Bodelschwingh-Schule und die Roncallischule als Grundschulen ihren Stand-
ort sowie das Kopernikus Gymnasium und die interkommunale Gesamtschu-
le Ennigerloh-Neubeckum.

In Neubeckum liegt das Freizeithaus fur Kinder und Jugendliche, das ein
breitgefachertes Angebot fiir die Freizeitgestaltung bereithalt.



Weitere 6ffentliche Infrastruktur

Stadtbiicherei Neubeckum, Sportzentrum Harberg

Gewerbe In Neubeckum liegen finf (Mark I, RieckstraRe, Dyckerhoffstralle, Ennigerlo-
her StraRe, Anna) der insgesamt 17 Gewerbegebiete in Beckum. Diese sind
alle auRerhalb des eigentlichen Wohngebiets verortet. Uber freie Flachen in
einer GroRenordnung von circa 3.000 gm verfiigt das im Westen Neubeck-
ums liegende Gewerbegebiet Mark I.

Sehenswiirdigkeiten = Bahnhof
= Startpunkt der Zementroute

Nahversorgung Neubeckum verfligt entlang der HauptstraRRe Uber ein eigenes kleines Zent-
rum, das Uber alle Einrichtungen fir den taglichen Bedarf verfiigt. Es sind
zwei Vollsortimenter im Zentrum und drei Discounter in den Wohngebieten
vorhanden.

Das Zentrum von Neubeckum hat aktuell vereinzelt einen Leerstand in La-
denlokalen zu verzeichnen (s. auch Stddtebauliche Analyse). Die Gebau-
destruktur entspricht teilweise nicht den modernen Anforderungen.

Herausforderungen und Handlungsfeld Stadtentwicklung

Handlungsbedarfe = Erarbeitung eines Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts
zur Akquisition von Stadtebaufordermitteln
= Bahnhofsgebidude und -umfeld attraktivieren
= Leerstandsmanagement zielgerichtet weiterfiihren
=  Aufwertung der zentralen Griinflache ,Platz der Stadtepartnerschaften”

Handlungsfeld Wohnen

=  Generationenwandel im Ortskern steuern, Investitionen in den Bestand
anregen
= Angebot fir alternative Wohnformen und Wohnen im Altern entwickeln
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Nord-westlicher Stadtteil
von Beckum

circa 4 km

1.166 zum 31.12.2015

41 Jahre (¢ 43,75)
22,3 (622,6)

20,1 (¢ 27,9)

18 % (215 Einwohnerinnen
und Einwohner)
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Der Stadtteil Roland entstand zu Beginn dieses Jahrhunderts als Werkssied-
lung fir die Zementindustrie. Die vormals léndliche Struktur wurde durch
das Heranriicken von Abgrabungsflachen, Zementwerken und der Eisenbahn
umgeformt. Heute zahlt Roland rund 1.100 Einwohner (Quellen: Webseite
der Stadt Beckum, Wikipedia). .
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Roland ist vorwiegend ein Wohnstandort. Die Siedlungsstruktur ist auch hier
gepragt von freistehenden Einfamilienhdusern in mittlerem bis gutem Zu-
stand. Der Stadtteil weist keinen typischen Ortskern auf. Ortspragend ist
eine historisch imposante Villa an der Westseite der Vorhelmer StralRe. Sie
ist ein Uberbleibsel des Booms der Zementindustrie um die Jahrhundert-
wende vom 19. zum 20. Jahrhundert. Weitere Hauser mit Sanierungsbedarf
fallen kaum auf; das Erscheinungsbild ist insgesamt positiv.

Aktuell soll ein integriertes Dorfinnenentwicklungskonzept mit Fordermit-
teln aus der landlichen Entwicklung aufgestellt werden, um den Rahmenplan
Roland aus dem Jahr 1992 zeitgemal fortzuschreiben. Ziel ist es, die ge-
wachsenen Strukturen des Stadtteils Rolands langfristig zu erhalten und
gleichzeitig eine nachhaltige Entwicklung anzustreben.

Westlich entlang des Stadtteils Roland verlauft die L 586 (Vorhelmer Stralie),
Gber die auRerdem die Autobahn A 2 in wenigen hundert Metern zu errei-
chen ist. In Roland selbst befindet sich die B 58.

Bildungseinrichtungen

Im Stadtteil Roland gibt es eine Kindertageseinrichtung mit U3-Betreuung.
Grundschulen und weiterfihrende Schulen liegen in den Stadtteilen Neu-
beckum und Beckum.

Weitere 6ffentliche Infrastruktur

Bilirgerzentrum, Tennishalle, Sportplatz Roland

In Roland liegt das Gewerbegebiet Kerkbrede, das im nordlichen Bereich
auBerhalb des Wohngebiets verortet ist. Die groRte hier ansassige Firma ist
Berief Soja fit.

Attraktiv ist die Lage des Stadtteils Roland aufgrund der Nahe zum Roland-
see, einem Erholungs- und Vogelschutzgebiet, das Rundwege fiir Spazier-
ganger und Wanderer bietet.

Moglichkeiten zur Nahversorgung sind in Roland nicht vorhanden. Die
nachst gelegenen Supermarkte sowie Backer befinden sich in den Stadttei-
len Neubeckum oder Beckum. In Roland selbst gibt es lediglich eine Tank-
stelle und eine SB-Filiale der Sparkasse.

Handlungsfeld Stadtentwicklung

=  Entwicklung der Dorfmitte

=  Generationenwandel im Ortskern steuern, Investitionen in den Bestand
anregen

= MaBnahmen zur Sicherung der Nahversorgung flr Senioren

Handlungsfeld Wohnen

= |nvestitionen in Bestand anregen

= Angebot fir alternative Wohnformen und Wohnen im Alter entwickeln
= Neubauentwicklung Augustastralle
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4.4 Stadtteil Vellern

Lage

Entfernung zur Innenstadt

Einwohner

Altersdurchschnitt
Jugendquotient

Altenquotient

Anteil Nicht-Deutscher

Historie
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Nord-Ostlicher Stadtteil
von Beckum

circa 4 km

1.112 zum 31.12.2015

45 Jahre (g 43,75)
24,6 (6 22,6)

29,6 (1 27,9)

6 % (62 Einwohnerinnen
und Einwohner)

/

Die Geschichte des Dorfes Vellern beginnt im Jahr 1193 mit der Pfarrerhe-
bung. Seit dem 19. Jahrhundert bildete Vellern zusammen mit den Bauer-
schaften Hesseler und Hockelmer eine Gemeinde im Amt Beckum des Krei-
ses Beckum. Durch das Gesetz zur Neugliederung des Landkreises Soest und
von Teilen des Landkreises Beckum wurde die Gemeinde Vellern zum 1. Juli
1969 in die Stadt Beckum eingemeindet. Noch heute werden etwa 75 % der
Gemarkung Vellern landwirtschaftlich genutzt (Quellen: Webseite der Stadt
Beckum, Wikipedia). .




Stadtebauliche Vellern hat insgesamt einen sehr doérflichen Charakter, der durch landwirt-

Analyse schaftlich genutzte Bauten und Fachwerkhduser verstarkt wird. Dem Ortstyp
entsprechend dominieren bei der Bebauung freistehende Einfamilienhduser.
Die Dorfstralle bildet den Mittelpunkt des Stadtteils. Hauser mit Sanierungs-
bedarf fallen nicht auf, das Gesamterscheinungsbild ist sehr positiv und
gepflegt. Die Autobahn A 2 fiihrt direkt an Vellern vorbei, und einige Stra-
Renzlige des Stadtteils sind nur durch die Unterquerung der Autobahn zu
erreichen. Auch das Naherholungsgebiet Vellerner Brok ist von Vellern aus
durch diese Unterquerung zu erreichen.

Im Nordosten von Vellern liegt ein Neubaugebiet mit Einfamilienhdusern,
das aktuell am Friedhofweg in Richtung der landwirtschaftlichen Flache
erweitert wird. Ein dlteres Gebiet mit zahlreichen freistehenden Einfamili-
enhadusern auf relativ groRen Grundstiicken erstreckt sich entlang der Stra-
Ren Am Wiesenborn und Lennebrok. Als ,Klammer“ zwischen diesem
Wohngebiet im siidlichsten Teil von Vellern und dem restlichen Teil Vellerns
fungiert das kleine Gewerbegebiet an der DorfstraRe. Zwischen der Dorf-
strale und dem FuBballplatz liegt eine grofRe, heute landwirtschaftlich ge-
nutzte Freiflache, die aber bereits ringsum von Bebauung umgeben ist.

Mit dem Hotel und Restaurant Alt Vellern und dem Landgasthaus Brand gibt
es zwei Anlaufstellen fiir Wanderer und Radsporttouristen.

Anbindung Der Stadtteil befindet sich einige Kilometer auBerhalb der Stadtmitte von
Beckum und ist mit Auto und 6ffentliche Verkehrsmitteln (Bus) zu erreichen.

Sozialintegrative Infrastruktur Bildungseinrichtungen

Im Stadtteil Vellern gibt es eine Kindertageseinrichtung mit U3-Betreuung.
Eine katholische Grundschule, die Kardinal-von-Galen-Schule, hat ihren
Standort in Vellern.

Weiterfuhrende Schulen befinden sich in den Stadtteilen Neubeckum und
Beckum.

Weitere 6ffentliche Infrastruktur

Altes Pfarrhaus (Veranstaltungszentrum), Sportplatz Vellern, Friedhof

Gewerbe Ein kleines Gewerbegebiet liegt an der DorfstraRe. Mehrere Handwerksbe-
triebe, zum Beispiel eine Lackiererei oder ein Unternehmen des Fahrzeug-
baus, haben hier ihren Standort.

Nahversorgung Neben einem Frischemarkt mit integrierter Poststelle existieren ein Backer,
ein Kiosk sowie eine SB-Bankfiliale entlang der DorfstralRe.

Sehenswiirdigkeiten und Vom Wanderparkplatz in Vellern aus fihren Wanderwege zum Naturschutz-

Naherholung gebiet Vellerner Brok, das auf 112 ha Waldflache ein Refugium fir seltene
Tiere und Pflanzen ist. Auf Initiative der Jugendgemeinschaft Vellern und mit
der Unterstiitzung des Vellerner Dorfforums hat die Stadt Beckum vier Hin-
weistafeln mit mehreren Routen rings um den Vellerner Brok aufgestellt. Die
Hinweistafeln befinden sich jeweils an den Wanderparkplatzen ,Brokweg”
und ,,Im Brok”.
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Herausforderungen und Handlungsfeld Stadtentwicklung

Handlungsbedarfe = Liandliches Ortsbild durch behutsame AufwertungsmaRnahmen im Orts-
kern sichern und weiterentwickeln
= Wahrung der historischen Gebdude im Ortskern
= Starkung der Dorfgemeinschaft
= Profilscharfung im Bereich Tourismus, insbesondere fiir Wanderer und
Radfahrer

Handlungsfeld Wohnen

= Malvolle und langsame Entwicklung neuer Wohngebiete
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5 Flachenentwicklung

5.1  Flachen aktuell in der Entwicklung

Die Fliachen, die sich aktuell in der Entwicklung/
Vorbereitung befinden, konzentrieren sich auf die
Innenstadt von Beckum und den Stadtteil Neube-
ckum. Die folgende Abbildung zeigt die raumliche
Verteilung. Knapp 170 Wohneinheiten, vorwiegend
im barrierefreien Geschosswohnungsbau (GWB) in
gut integrierter Lage, sind aktuell in der Entwick-

lung/Vorbereitung. Davon entfallen circa 120
Wohneinheiten auf die Stadtmitte von Beckum,
wobei gerade die Flaichen um die Martinskirche
(Abb. 26: Flache C) aufgrund der Ndhe zum Zentrum
sowie dem neuen Kindergarten in der Martinskirche
herausragende Lagefaktoren fiir den Geschosswoh-
nungsbau bieten. Die weiteren 50 Einheiten liegen
an einem Standort in Neubeckum. Die Erschliefung
hat noch nicht begonnen, ist aber aktuell in der
konkreten Vorbereitung fir den barrierefreien Ge-
schosswohnungsbau (Abb. 27: Flache B).

Abbildung 26: Flachen aktuell in der Entwicklung/Vorbereitung — Stadtteil Beckum

% ca. 48 WE: GWB

@.s&m; GWE

Quelle: Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

@ ca. 16 WE: GWB

Abbildung 27: Flachenpotenziale in der Stadt Beckum — Stadtteile Neubeckum, Vellern und Roland

@sows: GWB

Quelle: Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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Tabelle 3: Beschreibung der Flachen aktuell in der Entwicklung/Vorbereitung

Flache Beschreibung Anzahl
Wohnein-
heiten
A —Stdwall/MihlenstraRe | Aktuell in der Entwicklung fiir Geschosswohnungsbau 16 WE
B — Kaiser-Wilhelm-StraRe Aktuell in der Vorbereitung flr den barrierefreien Geschosswohnungsbau 50 WE
C — An der Martinskirche Die Flachen um die Martinskirche bieten aufgrund der Ndahe zum Zentrum 56 WE
sowie dem neuen Kindergarten in der Martinskirche herausragende Lage-
faktoren fiir den Geschosswohnungsbau
D — KalkstraRe Aktuell in der Vorbereitung flr den barrierefreien Geschosswohnungsbau 48 WE

5.2  Kiinftige Flachenentwicklung

Das maligebliche und unmittelbare Instrument
einer Kommune zur Mobilisierung von Bautatigkeit
im Bereich Wohnungswesen ist die Ausweisung von
Wohnbauland. Auch wenn anderen Aktivierungs-
strategien eine hohe Prioritdt eingerdumt werden
soll, gilt es doch die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur wichtige Flachen zu schaffen und Be-
bauungsplane aufzustellen.

Ein wichtiger kommunaler Einflussfaktor am Woh-
nungsmarkt ist insbesondere der Zeitpunkt, zu dem
fiir bestimmte Flachen Bauplanungsrecht geschaf-
fen wird. Dies ist nicht allein zur Steuerung demo-
grafischer Effekte zu sehen, vielmehr auch im Zu-
sammenhang mit einer optimalen Auslastung der
sozialen Infrastruktureinrichtungen: Bei der Er-
schlieBung eines Neubaugebiets ergeben sich fir
die sozialen Infrastruktureinrichtungen aus der
relativen Gleichzeitigkeit der Belegungsphasen hohe
Spitzen fur bestimmte Alterskohorten, fir die die
jeweiligen Infrastrukturkapazitaten vorzuhalten
sind. Dies allerdings nur kurzfristig, da die Kinder in
den Folgejahren sukzessive in die nachsten Alters-
gruppen wachsen und damit die Anzahl der KiTa-
Kinder und entsprechend zeitlich versetzt die An-
zahl der Grundschiiler wieder rapide zurlickgehen
wird. Wird die Entwicklung der Baugebiete dagegen
zeitlich gestreckt, ergibt sich im Ergebnis eine Al-
tersstruktur, die sich durch eine erhohte Heteroge-
nitat auszeichnet.

Auch wird das wesentliche Problem der Infrastruk-
turauslastung nicht nur in kurzfristigen Nachfrage-
spitzen, sondern auch in den demografischen Ver-
schiebungen innerhalb der Stadt Beckum liegen.
Erfahrungsgemal wird mit der Freigabe neuer

34 Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Wohngebiete zundchst die lokale Nachfrage be-
dient, d. h. es ergeben sich Wanderungsbewegun-
gen innerhalb der Gemeindegrenzen. Diese Umziige
fihren meist dazu, dass im Zuzugs-Stadtteil ein
Kapazitatsengpass entsteht, wahrend in einem
anderen Stadtteil Uberkapazititen festzustellen
sind.

Um hier ein ausgewogenes Verhiltnis zwischen
Baulandentwicklung und Auslastung vorhandener
Infrastrukturkapazitaten herstellen zu kdnnen, ist es
unbedingt erforderlich, die jeweiligen Zeitrahmen
fir Entwicklungen exakt abzustecken, also die
Schaffung von Planungsrecht und die Erschlie-
RBungsmalknahmen zeitlich genau auszutarieren.

Flr die Vermarktbarkeit der Flachen ist zudem die
Nahe zu sozialer Infrastruktur wie Schulen, Kinder-
garten, Nahversorgung und medizinische Angebote
entscheidend. Auch die Erreichbarkeit durch den
offentlichen Personennahverkehr spielt eine wichti-
ge Rolle.

Aus diesen Grinden werden die Flachenpotenziale
der Stadt Beckum in folgenden Kategorien priori-
siert:

= Flachen der Prioritat 1: kurzfristige Entwicklung
bis circa 2025

=  Flachen der Prioritdt 2: mittelfristige Entwick-
lung bis circa 2030

= Flachen der Prioritat 3: langfristige Entwicklung
bis circa 2035

= Bauliicken und Nachverdichtungen



Kurzfristige Flachenentwicklung (bis circa 2025)

Es besteht in der Stadt Beckum sehr kurzfristig ein
hoher Bedarf an Ein- und Zweifamilienhdusern.
Nachdem in der jlingeren Vergangenheit hier nur
bedingt Entwicklungen stattgefunden haben, droht
ein , Anstau-Effekt”, der bedient werden soll, um

keine weiteren Wanderungsverluste junger Fami-
lien zu verursachen. Zusatzlich wird der barriere-
freie Geschosswohnungsbau an Bedeutung gewin-
nen. Insoweit ist in jedem daflir geeigneten Bauge-
biet anzustreben, einen gewissen Anteil fir barrie-
refreien Geschosswohnungsbau vorzusehen.

Abbildung 28: Kurzfristige Flachenentwicklung (bis circa 2025)

12/ 10/10/10 WE: EFH

—

5200

6 38 WE: EFH

|4’ 110 WE:EFH

Quelle: Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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Tabelle 4: Beschreibung der Flachen aus der kurzfristigen Entwicklungsperspektive (bis circa 2025)

Flache

Beschreibung

Anzahl
Wohnein
heiten

1 - Wohnbaulandent-
wicklung Nord

Die Fliche liegt zu groRen Teilen im Eigentum der Stadt Beckum. Uber diese
Flache kann (gemeinsam mit der Flache 3 oder 4) der kurzfristig hohe Bedarf im
Einfamilienhausbau gedeckt werden. Es wird empfohlen, den Flachenerwerb
fortzusetzen und kurzfristig Gber die verbindliche Bauleitplanung in Zusammen-
arbeit mit einem ErschlieBungstrager in die Entwicklung zu gehen.

150 WE

2 — Augustastralle

Der Stadtteil Roland erreicht mit circa 1.140 Einwohnern nicht die regionalpla-
nerische Grenze von 2.000 Einwohnern, um als Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) im Regionalplan dargestellt zu werden. Eine Wohnflachenausweisung ist
insoweit auf die Eigenentwicklung der Ortslage beschrankt, die in der Regel auf
maximal 7 % des Wohnungsbestands begrenzt bleibt. Folglich ergeben sich fiir
den Stadtteil Roland circa 40 Wohneinheiten fiir den Geltungszeitraum des
Regionalplans. Mit den hier moglichen 30 Wohneinheiten wird dieser Bedarf
annahernd ausgeschopft. Die Flache liegt im Eigentum der Stadt Beckum und
ihre Entwicklung soll mit Nachdruck forciert werden.

10/10/10
WE

3 - BP N67 Vellerner
StraRe

Die Flache ist in Lage und GroRe in etwa der Flache 4 vergleichbar und im Grun-
de genommen das Aquivalent fiir Neubeckum. Dieser Fliche wird in diesem
Kontext eine etwas hoéhere Bedeutung zugemessen als der Flache 4. Das hat
zwei Griinde: die zwischen Beckum und Neubeckum ausgeglichene Bilanz der
Neuflachenentwicklung und die Verbesserung der sozialen Struktur in Neubeck-
um durch die Flachendisposition eines grofen Ein- und Zweifamilienhausge-
biets.

180 WE

4 — BP 37 Sidring

Verbindliches Bauplanungsrecht existiert seit liber sieben Jahren, gleichwohl
lassen die Eigentliimer nur bedingt Entwicklungsimpulse beziehungsweise Ver-
duBerungsbereitschaft erkennen. Es wird empfohlen, diese Flachen aus der
planerischen Perspektive herauszunehmen, wenn nicht kurzfristig vertragliche
Regelungen zur Entwicklung getroffen werden kénnen (nach Ablauf von sieben
Jahren konnen nach BauGB Bauflachen wieder zuriickgenommen werden, ohne
dass ein sogenannter Planungsschaden geltend gemacht werden kann, vgl. § 42
Abs. 2 BauGB). Die gesteuerte Bedarfsdeckung im Stadtteil Beckum soll primar
Uber die Flachen 1, 4, 5 und 6 erfolgen.

110 WE

5 — Renfert

Diese Flache wurde fiir den Flachenpool angemeldet, da sie liber einen Standort
in zentraler Lage mit guter Verkehrsanbindung verfligt. Einschrankend ist auf
eine Altlastenproblematik hinzuweisen. Denkbar sind am &dufleren Rand der
Flache gewerbliche Nutzungen und die inneren Lagen fiir Wohnnutzung.

200 WE

6 — BP 4 Rote Erde

Aktuell liegt auf der Flache ein rechtskraftiger Bebauungsplan fiir eine StraRe
(Uberholte Planung einer Ortsumgehung). Diese kann nunmehr aber ohne wei-
teres fir Wohnbebauung tiberplant werden. Gegebenenfalls kann diese Flache
auch in mittelfristiger Perspektive entwickelt werden.

48 WE

Quelle: Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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Mittelfristige Flachenentwicklung (bis circa 2030) Belegungsphasen der Flachen aus der kurzfristigen
Prioritdt Uber einen langeren Zeitraum hinziehen

und in den Zeitraum der Entwicklungen aus der
mittelfristigen Prioritdt hineinreichen werden.

In der mittelfristigen Entwicklungsperspektive sind
zunachst ,,nur“ circa 260 Wohneinheiten aufge-
flhrt. Hintergrund hierbei ist, dass sich die Bau- und

Abbildung 29: Mittelfristige Flachenentwicklung (bis circa 2030)

Stadt Beckum
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Quelle: Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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Tabelle 5: Beschreibung der Flachen aus der mittelfristigen Entwicklungsperspektive (bis circa 2030)

Flache Beschreibung Anzahl
Wohnein
heiten

7 — Sportplatz Hellbach Sollte der Sportplatz siidlich des Hellbachs nicht mehr erforderlich sein, bietet 70 WE
sich diese Flache fur eine hochwertige Ein- und Zweifamilienhausbebauung mit
einem kleinen Anteil Geschosswohnungsbau an.

8 — Erweiterung Pappel- Die Flache liegt zwar am Siedlungsrand, und die Versorgungsstruktur ist subop- 50 WE
weg timal, gleichwohl kann hier ein gutes Angebot fir Ein- und Zweifamilienhduser
geschaffen werden. Schallemissionen der B 475 gilt es Uber die verbindliche
Bauleitplanung zu koordinieren. Die Erreichbarkeit der Flache an die BAB 2 Uiber
die B 475 ist als sehr gut zu werten, weiterhin kénnen hier attraktive Grund-
stiickszuschnitte fir eine solvente Klientel angeboten werden mit dem Ziel
einen Beitrag zum sozialen Gleichgewicht in Neubeckum zu leisten.

9 — HubertusstraBe Die nordlich der Bahn liegende Flache an der Hubertusstralle liegt am Sied- 42 WE
lungsrand, und die Versorgungsstruktur ist als suboptimal zu bezeichnen. MaR-
gebliche Infrastrukturangebote gibt es nérdlich der Bahntrasse nicht, gleichwohl
ist die Anbindung in Richtung B 475 als sehr gut zu bewerten. Zentrum und
Bahnhof von Neubeckum sind gut zu erreichen.

10 — Vellern Ost Der Stadtteil Vellern erreicht mit circa 1.130 Einwohnern nicht die regionalpla- | 10/10/10
nerische Grenze von 2.000 Einwohnern, um als Allgemeiner Siedlungsbereich WE
(ASB) im Regionalplan dargestellt zu werden. Eine Wohnflachenausweisung ist
insoweit auf die Eigenentwicklung der Ortslage beschrankt, die in der Regel auf
maximal 7 % des Wohnungsbestands begrenzt bleibt. Dies sind fiir den Stadtteil
Vellern circa 40 Wohneinheiten fiir den Geltungszeitraum des Regionalplans.
Mit den hier moglichen 30 Wohneinheiten wird dieser Bedarf anndhernd ausge-
schopft.

11 — Sudhoferweg Sudlich angrenzend liegt Gewerbenutzung, sodass Immissionskonflikte zu er- 40 WE
warten sind. Die Flache liegt dariiber hinaus an einer Hangkante, sodass an die
Bebauung besondere Herausforderungen gestellt werden. Gleichwohl ist die
Flache gut in das Siedlungsgefiige integriert und kann gut angebunden werden.

Quelle: Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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Langfristige Flachenentwicklung (bis circa 2030) Insgesamt ist davon auszugehen, dass maximal 50 %
der dargestellten Wohneinheiten eine realistische
Entwicklungsoption haben. Gleichwohl ist dieser
,Puffer” erforderlich, um auf unvorhergesehene
Entwicklungen reagieren zu kénnen.

Flachen fir circa 930 Wohneinheiten in der langfris-
tigen Reserve dienen auch der Bedarfsdeckung als
Alternativplanungen im Sinne eines ,,Back-ups”, falls
Flachen der kurz- und mittelfristigen Prioritat nicht
zum Zuge kommen. In diesem Kontext kénnen und
sollen insbesondere die Flachen 14 und 15 zum
Tragen kommen.

Abbildung 30: Langfristige Flachenentwicklung (bis circa 2035)
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Quelle: Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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Tabelle 6: Beschreibung der Flachen aus der langfristigen Entwicklungsperspektive (bis circa 2030)

Flache

Beschreibung

Anzahl
Wohnein
heiten

12 — Nordlich der
Ahlener StraRe

Die Verlagerung des Handelsbetriebs fiir Motoradbekleidung an einen integrier-
ten Standort im Sinne des Einzelhandelskonzepts sollte angestrebt werden.

100 WE

13 — ,,Pflaumenallee
Fortsetzung West”

Siedlungstechnisch schwierig, da die Flache in den AuRenbereich ragt und die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr nicht gewahrleistet ist. Aber: Flache
ist im Regionalplan als ASB dargestellt. Flache sollte explizit als ,stille Reserve”
gehalten werden, falls andere Entwicklungen nicht maoglich sind. Die Entwick-
lung soll demnach nicht forciert werden.

450 WE

14 — HeddigermarkstraBe

Siedlungstechnisch schwierig, da die Flache in den AuBenbereich ragt. Versor-
gungssituation (Handel) nicht gewdhrleistet, keine Anbindung an den o6ffentli-
chen Nahverkehr — Trotz der problematischen Lage wird empfohlen, diese
Flache in der Perspektive zu halten, da sie als langfristige Reserve dienen kann,
falls andere Flachenentwicklungen (aus welchen Griinden auch immer) nicht
greifen.

130 WE

15 — BP 31 Deipenbach

Die Flache liegt in peripherer Lage und wird nur schwer erschlieRbar sein. Stel-
lenweise wird nur eine einseitige ErschlieBung moglich sein. — Trotz der proble-
matischen Lage wird empfohlen, diese Flache in der Perspektive zu halten, da
sie als langfristige Reserve dienen kann, falls andere Flachenentwicklungen (aus
welchen Griinden auch immer) nicht greifen.

48 WE

16 — Vorhelmer Strale

Die Lage und die ErschlieBung der Fldche sind als sehr gut zu werten. Die Flache
ist geeignet fir eine Mischung aus Einfamilienhausbau und Geschosswohnungs-
bau.

45 WE

17 — Sudhoferweg

Arrondierungs- und Nachverdichtungsflaichen — Erfahrungsgemall ist davon
auszugehen, dass NachverdichtungsmalRnahmen in groRRziigigen Innenbereichen
(hier: Garten) nicht einfach zu realisieren sind, da alle Eigentimer konform mit
der MaRnahme gehen missen. Gleichwohl kann Uber die verbindliche Bauleit-
planung Planungsrecht geschaffen werden und im Sinne einer Angebotsplanung
eine langfristige Entwicklung eréffnet werden. Gewerbliche Vorpragungen sind
in der Nachbarschaft vorhanden.

40 WE

18 —BP N17 Stumpen-
horst

Hoher ErschlieBungsaufwand, da keine StraRenkapazitdten vorhanden sind. Es
gibt in den Sammlern keine Kapazitdten mehr fiir die Entwasserung. Flachen-
entwicklung (wenn tUberhaupt) nur langfristig.

35 WE

19 — Vellern-West

Die aktuell landwirtschaftlich genutzte Flache kann langfristig als ein nahe am
Ortskern liegendes Wohngebiet entwickelt werden, wenn die Flache Nr. 10
nicht oder nur teilweise zum Zuge kommen sollte.

10/10/70
WE

Quelle: Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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Individuelle Entwicklung

Ein besonderes Augenmerk soll auf die Gberall im
Stadtgebiet vorhandenen Bauliicken und Nachver-
dichtungsmoglichkeiten gelegt werden. Die Rah-
menbedingungen zur Mobilisierung dieser Flachen
liegen allerdings weitgehend auferhalb des direk-
ten Einflussbereichs der Stadt Beckum, da es sich
um private Flachen handelt und die individuellen
Investitionsentscheidungen der Eigentimer mal-
geblich fur die Belegung dieser Flachen sind.

Die Belegung der circa 380 Bauliicken wird sich Uber
einen Zeitraum von 20 bis 30 Jahren erstrecken.
ErfahrungsgemaR konnen Uber Aktivierungsstrate-
gien circa 3 bis maximal 5 % an Bauliicken (circa 10
bis 20) jahrlich entwickelt werden. Circa 110
Wohneinheiten konnen (ber Nachverdichtungs-
malnahmen realisiert werden. Diese Flachen sind
zwar als Potenziale zu werten, die Entwicklungs-
wahrscheinlichkeit ist aber mit Unsicherheiten be-
haftet.

Abbildung 31: Individuelle Flachenentwicklung (Entwicklungszeitpunkt ungewiss)
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Quelle: Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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Tabelle

7: Beschreibung der Flachen aus der langfristigen Entwicklungsperspektive (bis circa 2030)

Flache

Beschreibung

Anzahl
Wohnein-
heiten

21

Der Uberplanung des alten Plus-Markts wird aufgrund der guten Lage und der Eignung fiir
barrierefreien Geschosswohnungsbau im Grundsatz eine sehr hohe Prioritdt eingerdumt.
Gleichwohl dirfte es schwierig sein, die Eigentimer der im rickwartigen Bereich liegenden
Hausgarten fir eine Wohnbebauung zu mobilisieren. Im Sinne einer Angebotsplanung kann
ein Bebauungsplan aufgestellt und der vordere Teil (Plus-Markt) bereits friihzeitig entwickelt
werden.

30 WE

22-29

Private, kleinere Nachverdichtungsflachen, die vorwiegend fiir den Einfamilienhausbau ge-
eignet sind. Die Entwicklung hdngt von den individuellen Praferenzen jeweils mehrerer priva-
ter Eigentlimer ab und ist insoweit nur schwer steuerbar.

80 WE
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5.3  Zusammenfassung

In der Zusammenfihrung der Flachenprioritdten
ergeben sich fur die Entwicklung im Ein- und Mehr-
familienhausbau die folgenden Bilder:

Abbildung 32: Ubersicht der Flichenentwicklung nach Kategorien
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Ubersicht
Flachenentwicklung nach Kategorien:
Einfamilienhduser (EFH)

|:| bereits in der Entwicklung/Vorbereitung
- Keine EFH

I kurafristig (bis ca. 2025)
- max. ca. 700 EFH

- mittelfristig (bis ca. 2030)
- max. ca. 260 EFH
langfristig (bis ca. 2035)
- max. ca. 785 EFH

% private Nachverdichtungsfldchen

{Entwicklungszeitpunkt ungewiss)

- max. ca. 80 EFH
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Ubersicht
N . Flachenentwicklung nach Kategorien:
5 S0 WE: GWB Geschosswohnungsbau (GWB)

I:] bereits in der Entwicklung/Vorbereitung
- max. ca. 1770 WE

|_| kurzfristig (bis ca. 2025)
- Kein GWB

P mittelfristig (bis ca. 2030)
- Kein GWB

langfristig (bis ca. 2035)
- max. ca. 145 WE
:// private Nachverdichtungsflachen
///% (Entwicklungszeitpunkt ungewiss)
: - max. ca. 30 WE
R P S,
’m;w?;;gws
E] ; \ ca. 48 WE: GWB.
100 WE: EFH/GWB Er ) et
ca. 56 WE: GWB E] SHp WE: GBS
30 WE: GWB

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Den dargestellten Zeitkorridoren kénnen Bau- und
Belegungsphasen zugeordnet werden, die auf
langfristigen  Erfahrungswerten vergleichbarer
Wohngebietsentwicklungen basieren. In der Regel
beginnen mit der ErschlieBung eines Baugebiets
zunachst nur wenige Bauherrn und Bauherrinnen
ihre Hauser zu errichten und zu beziehen. Die Ent-
wicklung erreicht ihren Héhepunkt bei vollstandi-
ger ErschlieBung und nimmt dann sukzessive wie-
der ab, bis das Baugebiet vollsténdig belegt ist. Die
folgende Abbildung zeigt die fur die dargestellten
Zeitkorridore getroffenen idealtypischen Annah-
men der Bau- und Belegungsphasen.
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Abbildung 33: Potenzialentwicklung — vorausgesetzte Entwicklungsphasen nach Wohneinheiten
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Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Die dargestellten Bauphasen bedingen eine Zu-
nahme an Wohneinheiten, die wiederum der er-
mittelten Bedarfslage gegeniibergestellt werden
kann. Die folgende Abbildung zeigt, dass mit der
Prioritatensetzung und den Zeitkorridoren die
Bedarfslage der Stadt Beckum ziemlich genau ge-
deckt werden kann.

Abbildung 34:Wohnungsbedarfszahlen (blaue Li-
nie) sowie Anzahl der Wohneinheiten gemaR den
vorausgesetzten Entwicklungsphasen (griine Linie)
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Voraussetzung ist allerdings, dass die Verhandlun-
gen mit der Grundstlckseigentiimerschaft, die
verbindliche Bauleitplanung sowie die Erschlie-
Bungsmalnahmen die vorgesehenen Zeitfenster
zulassen.

Ab dem Jahr 2025 (ibersteigt die Anzahl der vor-
ausgesetzten Wohneinheiten die Bedarfslage deut-
lich. Dies ist sinnvoll und zielfihrend, da die Ent-
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2027
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kurzfristig
langfristig

wicklungen, je weiter sie in der Zukunft liegen,
immer mehr Unsicherheitem bergen und insoweit
auch immer mehr ,Puffer” zum Ausgleich erforder-
lich sind.

Insgesamt zeigt sich, dass mit dem dargestellten
Prioritatenkatalog und den zugeordneten Zeitfens-
tern der Wohnungsbedarf in der Stadt Beckum
langfristig gedeckt werden kann.

5.4  Festlegung von Qualitatsstandards

Neue Wohnraumentwicklungen weisen erhebliche
Unterschiede hinsichtlich der stadtebaulichen
Gestaltung, den Anforderungen an Energieeffizienz
und der Einfigung in den Siedlungskorper insge-
samt auf. Haufig werden Neubaugebiete ,vom
FlieBband“ geplant und gestaltet. Dabei kommen
in einigen Fallen stddtebauliche, energetische,
soziale und okologische Gesichtspunkte zu kurz.
Denn neben der Qualitdt des Wohnraums ist die
Wohnumfeldgestaltung im privaten und auch im
offentlichen Raum ein essenzieller Faktor fir die
Herausbildung eines stabilen Wohnquartiers.

Vor dem Hintergrund einer bedarfsgerechten und
zielgruppenorientierten Wohnraumentwicklung
werden daher Qualitatsstamdards fiir die bauliche
Entwicklung der Stadt Beckum vorgeschlagen. Die-
se konnen die Grundlage fiir die Bauleitplanung
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sowie stadtebauliche Vertrage bilden, soweit Pro-
jekte gemeinsam mit ErschlieRungstragern entwi-
ckelt werden. Dabei ist zwischen privaten und
offentlichen Moglichkeiten und Interessen zu diffe-
renzieren.

Die Qualitdtsstandards konnen insbesondere fol-
gende Kriterien betreffen:

. Stadtebauliche Dichte/Griinflichenanteil

. Verhdltnis unterschiedlicher Bauformen und
GrundstiicksgroRen zur Sicherung einer aus-
gewogenen sozialen Mischung in den Wohn-
quartieren

] Stadtebauliche Beriicksichtigung der Nach-
barschaftsbildung (zum Beispiel Wohnhofe,
Wohngruppen)

] Maximale Entfernung zu Kinderbetreuungs-
einrichtungen, Grundschulen und Nahversor-
gungszentren beziehungsweise Garantie er-
reichbarer Betreuungsangebote

. Nutzung regenerativer Energien Uber die
Gebaudeorientierung (Anteil an Solarhausern)

] Anteil an barrierefreiem Bauen beziehungs-
weise Mehrgenerationenwohnen

. Gestaltungsvorgaben zur Vermeidung von
Monotonie

. GroRe und Ausprdgung von Spielplatzen und
Spielgeraten

] Gestaltungsqualitat der offentlichen StraRRen-
raume

] Verknipfung zum offenen Landschaftsraum
als Erholungspotenzial sowie zu den gewach-
senen Ortslagen

Diese Kriterien sind in einem nachsten Schritt in
Qualitatsstandards zu libertragen, die auf die je-
weilige Wohnbaufldache zugeschnitten werden. Die
konkrete Ausformulierung ist im Wesentlichen
abhiangig von den finanziellen Rahmenbedingun-
gen der Stadt Beckum, aber auch aus dem finanzi-
ellen Spielraum der ErschlieBungstrager. Es wird
empfohlen, die Qualitdtsstandards in den politi-
schen Abstimmungsprozess einzubringen und zu
beschlieRBen.
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Ein wesentlicher Teil der Qualitatsstandards kann
direkt Gber die Bauleitplanung umgesetzt werden.
Die Stadt Beckum kann die verkehrliche Erschlie-
RBungsqualitdt, die jeweilige QuartiersgrofRe, die
attraktive und variantenreiche Anordnung der
Grundstiicke sowie die Verknlpfung zum Land-
schaftsraum direkt steuern. Uber Gestaltungsvor-
gaben konnen unerwiinschte Bauformen unter-
bunden werden. Auch die Voraussetzungen fiir das
Angebot an Spiel- und Sportmaoglichkeiten sowie
die Gestaltung der offentlichen Raume werden hier
geschaffen. Dartber hinaus kann eine soziale Mi-
schung, d. h. ein Angebot fiir eine Klientel mit ge-
ringerem Haushaltseinkommen, im Rahmen der
Festsetzungen in der Bauleitplanung gesteuert
werden. Uber GrundstiicksgroRen und -zuschnitte
sowie (ber Festsetzung der Bauformen kénnen die
Voraussetzungen fiir eine ausgeglichene Mischung
zwischen freistehenden Einfamilienhdusern, Dop-
pelhdusern und Reihenhdusern in jeweils unter-
schiedlichen GrundstiicksgroRen geschaffen wer-
den.

Die tatsachliche Anlage und die konkrete Gestal-
tungsqualitat des offentlichen Raums sowie der
Spiel- und Sportangebote sind dagegen vertraglich
zu vereinbaren.

Ein weiteres Qualitdtsmerkmal kann darin beste-
hen, eine Mustersiedlung zu entwickeln, die we-
sentliche Kriterien des Anforderungsprofils junger
Familien bericksichtigt sowie Okologischen Bau-
qualitdten entspricht, zum Beispiel mit der Zielset-
zung ,Nullenergiehaus”.

Fiir die Herstellung von barrierefreien Wohnungen
mit altengerechter Ausstattung bestehen keine
direkt einsetzbaren Instrumente. Es besteht aller-
dings die Moglichkeit, starker iber die demografi-
sche Entwicklung der Stadt und die Alterungspro-
zesse zu informieren. Ziel ware es, der Eigentimer-
schaft die Bedeutung und die besseren perspektivi-
schen Vermarktungschancen barrierefreien Wohn-
raums zu vermitteln. Auch die entsprechenden
Fordermoglichkeiten beziehungsweise steuerlichen
Vergiinstigungen sind zu transportieren.



6 Handlungsprogramm

6.1  Angebote schaffen fiir eine adlter werdende
Gesellschaft

Die Bevolkerungsprognosen machen deutlich, dass
im Jahr 2030 circa ein Drittel der Menschen in der
Region zu den Personen Uber 60 Jahren zdhlen und
diese damit zu einer dominierenden Gesellschafts-
gruppe werden. Die Zunahme der dlteren Bevolke-
rungsgruppe und die Differenzierung ihrer Lebens-
formen kennzeichnen die Verdnderungen. Das
selbststandige und selbstbestimmte Wohnen fir
dltere und pflegebediirftige Menschen wird in den
Mittelpunkt des zukinftigen Wohnungsbaus und
der Quartiersentwicklung ricken.

Um der zunehmenden Betreuungs- und Pflegebe-
durftigkeit entsprechen zu kénnen, ist es erforder-
lich, Wohn- und Quartiersstrukturen sowie sozial
orientierte Konzepte fir altere und insbesondere
hochaltrige, zunehmend allein lebende Menschen
zu entwickeln. Hierbei ist zu bericksichtigen, dass
mit zunehmendem Alter das Risiko der Pflegebe-
durftigkeit steigt. Die Zahl der Pflegebediirftigen
wird sich bis zum Jahr 2030 in etwa verdoppelt
haben.

Wohnkonzepte fiir Altere erhalten angesichts der
steigenden Nachfrage und der prognostizierten
Zahl (kaum bezahlbarer) professioneller sowie
fehlender familidrer Pflegekrafte einen erheblichen
Bedeutungszuwachs. Neben den Wohn- und Ver-
sorgungsaspekten besteht vermehrt der Wunsch
nach einem mit Aufgaben und Aktivitaten erfillten
Alltag.

Altengerechte Wohnungen sind in der Regel barri-
erearm bis barrierefrei, auf ein bis zwei Personen
ausgerichtet und ebenerdig beziehungsweise mit
einem Aufzug erreichbar. Allerdings ist zu beach-
ten, dass nicht alle Siedlungsbereiche in Beckum
geeignet sind, Senioren eine eigene Versorgung
auch aullerhalb ihres Wohnumfelds zu ermogli-
chen. Hierzu sind beispielsweise die Anbindung an
den offentlichen Personennahverkehr, Lebensmit-
telbetriebe, arztliche Versorgung und weitere An-
gebote des taglichen Bedarfs in wohnungsnaher
Entfernung und die fulllaufige Anbindung an Frei-
zeit-, Erholungs- und Kommunikationsangebote
notwendig.
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Mit den erkennbaren Entwicklungen enthalt die
oben dargestellte Neubauentwicklung —auch wenn
sie auf den Bedarf hin austariert ist — eine kritisch
anzumerkende Komponente: In Anbetracht der
Alterspyramiden werden langfristig die Ein- und
Zweifamilienhduser an Nachfrage verlieren. Mit
dem fortschreitenden Alterungsprozess gewinnen
barrierefreie Wohnungen in zentraler Lage zuneh-
mend an Bedeutung. Es soll demnach auch sicher-
gestellt werden, dass mit der Neubauentwicklung
heute nicht Leerstinde von morgen produziert
werden.

Tatsache ist, dass nicht alle Menschen so wohnen,
wie es ihrer jeweils aktuellen Lebensphase ent-
spricht. Ein Ehepaar lber 60 mag sich in einem
200 gm Einfamilienhaus mit Garten zwar wohlfiih-
len, lebt hier aber (nachdem die Kinder aus dem
Haus sind) nicht bedarfsgerecht. Nun gibt es in
dieser Alterskohorte der (iber 60-Jahrigen zwei
relevante Verhaltensmuster: erstens, die nicht
bedarfsgerechte Wohnsituation wird akzeptiert
beziehungsweise ist gewiinscht und ein Umzug
wird nicht in Betracht gezogen, oder zweitens, das
Familienheim wird abgegeben zugunsten einer
seniorengerechten, moglichst zentral und inte-
griert liegenden Wohnung.

Selbstverstandlich gibt es individuelle Motivatio-
nen, in einem Familienheim zu verbleiben. Vielfach
ist es aber auch das fehlende Angebot an bedarfs-
gerechten Alternativen, das verhindert, eine barri-
erefreie Wohnung in zentraler Lage anzusteuern.
Das Bestreben, ein grolRes Familienheim mit Gar-
ten einzutauschen gegen eine seniorengerechte
zentral und integriert liegende Wohnung ist haufi-
ger als gemeinhin vermutet vorhanden, scheitert
aber oft an einem passenden, ausreichenden und
preisadaquaten Angebot.

So paradox es klingen mag, bedeutet dies: wenn
die Stadt Beckum das Angebot an Ein- und Zwei-
familienhdusern weiter erhbhen mochte, sollten
zentral gelegene seniorengerechte Wohnungen
zwischen 80 und 100 gm Wohnflache errichtet
werden. Mit dieser MalRnahme wird das Freiwer-
den von Ein- und Zweifamilienhdusern maRgeblich
unterstiitzt und diese kdnnen dem Markt wieder
zur Verfiigung stehen. Kiinftigen Uberhdngen im
Bereich der Ein- und Zweifamilienhduser kann
unter dieser MaRgabe bereits frih ein Riegel vor-
geschoben werden.
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Diese integrierte Strategie bedarf aber einer Un-
terstlitzung, da sie verschiedene Hirden birgt:
Vielfach ist die Finanzierung einer neuen und bar-
rierefreien Wohnung in zentraler Lage Uber die
Veraulerung eines (meist sanierungsbediirftigen)
Einfamilienhauses nicht zu leisten. Es bedarf einer
Kreditaufnahme zur Deckung eines Fehlbetrags. Es
wird demnach empfohlen, hier in enger Zusam-
menarbeit mit den Banken ein Programm aufzule-
gen mit dem Ziel, dlteren Menschen barrierefreie
Wohnungen anzubieten und damit vorhandene
Einfamilienhduser dem Markt zur Verfligung zu
stellen. Die Banken kénnen hier sowohl im Invest-
ment der Neubauentwicklung barrierefreier Woh-
nungen, bei der Kreditvergabe sowie bei der Ver-
marktung der Altimmobilie unterstiitzen, beraten
und partizipieren. Neu an diesem Ansatz ist die
integrierte Beratung und Unterstitzung von alte-
ren Immobilienbesitzenden in Verbindung mit
Kreditvergabe und Vermarktungsaspekten. Es wird
empfohlen, diese Beratungs- und Finanzierungsfol-
ge im Quartier Rote Erde zum Einsatz zu bringen.

Zusammenfassend ist demnach ein wichtiger Fokus
auf Bestdnde zu legen, bei denen zu erwarten
steht, dass sie in absehbarer Zeit freigezogen wer-
den kdnnen und damit dem Markt wieder zur Ver-
fligung stehen. Dies sind aktuell vor allem Ein- und
Zweifamilienhausgebiete der 1970er und 1980er
Jahre, also die Wohnhéauser der Generation 60+ (in
zehn Jahren werden es die 1980er und 1990er
Gebiete sein). Die frei werdenden Objekte sind so
zu qualifizieren, dass sie marktkonform wieder
eingesetzt werden kodnnen. Gleichzeitig sind in
Beckum Angebote fir die dlteren Nachfragergrup-
pen vorzuhalten.

Die vorliegende Machbarkeitsanalyse der Wohn-
bund-Beratung NW GmbH mit dem Titel ,,Entwick-
lung von Pflege-Wohngemeinschaften in Stadtvier-
teln der Stadt Beckum” (Stand September 2017)
untersucht fiir den Stadtteil Roland und das Quar-
tier ,,Rote Erde”, welche Méglichkeiten es fir am-
bulante Unterstiitzungsstrukturen gibt. Als Uber-
greifende Vision wird fiir den Stadtteil Roland die
Schaffung eines ,sozialen Treffpunkts” mit mehre-
ren angegliederten, kleineren Wohnungen mit
einer integrierten  Wohn-Pflege-Gemeinschaft
gesehen. Flr das Quartier ,Rote Erde” wird eine
Wohn-Pflege-Gemeinschaft auf dem Grundstiick
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eines Siedlerhauses oder in der ehemaligen ,La-
denzeile” vorgeschlagen. Die Verwirklichung dieser
Visionen soll nun moglichst mit Unterstitzung der
politischen Akteursschaft und der Bewohnerschaft
der Quartiere umgesetzt werden.

6.2  Drei raumliche Schwerpunkte

Die Zentren sind die ,Visitenkarte” in jedem Stadt-
teil. Ein negatives Image einzelner zentraler Ortsla-
gen kann sich auf das gesamte Image des Stadtteils
auswirken und damit auch Einfluss auf die Nach-
frage ausliben. Obwohl sich die Stadtteilzentren
allgemein positiv darstellen, sind teilweise ergan-
zende Malnahmen erforderlich. Fiir die Stadtteil-
zentren ist die Sicherung des baulichen Bestands
besonders wichtig: Entstehen in Nachbarschaften
Leerstande oder baulicher Verfall, werden diejeni-
gen Bewohner und Bewohnerinnen den Stadtteil
verlassen, die dazu wirtschaftlich in der Lage sind.
Zurick bleiben dann noch mehr Leerstinde, ge-
paart mit einer sozial benachteiligten Bewoh-
nerstruktur (Residualisierung). Die Sicherung der
sozialen Strukturen in den Bestandsquartieren ist
demnach aus zwei Blickwinkeln zu betrachten: Zum
einen die sozial-integrative Sicht, in der Gber Quar-
tiersarbeit Nachbarschaften stabilisiert werden.
Zum anderen kommen Veranderungen auf die
Stadtteile zu, die sich vorwiegend wohnungswirt-
schaftlich duBern. Dies gilt beispielsweise fir die
nur noch bedingt marktgerechten kleineren Alt-
bauten in integrierten Lagen mit kleineren Grund-
stiicken.

Die zentralen Ortslagen sind aufgrund ihrer Ange-
botsdichte und ihrer integrierten Lage pradesti-
niert flr barrierefreies Wohnen auch im Ge-
schosswohnungsbau fir eine alter werdende Ge-
sellschaft. Die Aktivierung der gewachsenen und
zentralen Ortslagen als attraktive Wohnstandorte
kann aber auch fiir Personen in der Haushaltsgriin-
dungsphase erfolgen.

Insoweit wird dringend empfohlen, einen wichti-
gen Fokus auf die Ortszentren Beckum und Neu-
beckum zu legen. Dariber hinaus soll das Quartier
Rote Erde in den Fokus genommen werden.



Beckumer Innenstadt

Fiir die Beckumer Innenstadt liegt bereits ein Inte-
griertes Handlungskonzept vor. Es wird empfohlen,
dieses Handlungskonzept mit dem Fokus der Siche-
rung von wichtigen Bestandslagen fortzuschreiben
und mit den weiteren MalRnahmen die Rahmenbe-
dingungen filr privates Investment zu optimieren.
Das Handlungskonzept sollte eine aktuelle dezi-
dierte demografische Analyse, die konkrete Identi-
fikation von Potenzialflachen insbesondere fiir den
Geschosswohnungsbau, die Definition von Inter-
ventionsrdumen zur Optimierung des 6ffentlichen
Raums und einen MalRnahmenkatalog, gegliedert
nach Prioritaten, enthalten.

Neubeckum

Vergleichbares gilt fir den Stadtteil Neubeckum.
Aufgrund der vorhandenen Missstande wird emp-
fohlen, fir den Stadtteil Neubeckum ein Integrier-
tes stadtebauliches Entwicklungskonzept zur Ak-
quisition von Stadtebauférdermitteln zu erarbei-
ten. Im Themenfeld Wohnen soll der Generatio-
nenwechsel gesteuert und Investitionen in den
Bestand angeregt werden. Angebote fiir barriere-
armen bis barrierefreien Geschosswohnungsbau
sollten ermoglicht werden, d. h. es gilt, weitere
konkrete Standorte zu ermitteln und lber stadte-
bauliche MaRnahmen sowie das Planungsrecht die
entsprechenden Rahmenbedingungen fiir Vorha-
bentrdger zu schaffen.

Dariiber hinaus sollten das Bahnhofsgebdude und
das Bahnhofsumfeld attraktiviert werden, ebenso
wie die zentrale Grunflache ,Platz der Stadtepart-
nerschaften”. Sie entspricht nur bedingt den An-
spriichen an einen wichtigen stadtischen Raum.
Gegenstand des Integrierten stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzepts soll auch die zielgerichtete Fort-
fliihrung des Leerstandsmanagements sein.

Quartier Rote Erde

In den frihen 1950er Jahren ist das Viertel mit
Einfamilienhdusern westlich der Innenstadt mit
dem Namen ,,Rote Erde” entstanden. Die Geb&ude
sind in die Jahre gekommen, Funktions- und teil-
weise Substanzméangel sind erkennbar. Damit sind
bereits die ersten Indizien fiir eine einheitliche
stadtebauliche MaRnahme benannt. Es wird emp-
fohlen, fiir das Quartier Rote Erde eine stadtebau-
liche SanierungsmaBnahme durchzufiihren und
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dies mit vorbereitenden Untersuchungen einzulei-
ten. In einem férmlich festgelegten Sanierungsge-
biet kdnnen bodenordnerische Mallhahmen sowie
stadtebauliche Instrumente zur Quartiersentwick-
lung eingesetzt werden. Damit kann der strukturel-
le Verdanderungsprozess, dem dieses Quartier un-
weigerlich unterliegt, positiv gesteuert werden.
Dartiber hinaus kénnen im Rahmen eines Sanie-
rungsgebiets verbesserte steuerliche Abschrei-
bungsmoglichkeiten fir Investitionen in Gebaude
unabhdngig von einer Forderung in Anspruch ge-
nommen werden. Im Hinblick auf die Abschépfung
eines sanierungsbedingten Mehrwerts ist zurzeit
nicht erkennbar, dass ein vollstandiges Sanierungs-
verfahren unter Einbeziehung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften nach den
§§ 152 folgende BauGB erforderlich sein sollte. Es
geht hier weniger um wesentliche Bodenwertstei-
gerungen, vielmehr darum, einen Preisverfall zu
verhindern. Entsprechend wird empfohlen, sich
des Instruments ,Vereinfachtes Sanierungsverfah-
ren” zu bedienen — nicht mit dem ausschlief8lichen
Ziel, das stadtebauliche Instrumentarium zum
Einsatz zu bringen, sondern auch mit der Zielrich-
tung einer steuerlich motivierten Beférderung von
Investitionstatigkeit.

Auch wird in diesem Kontext empfohlen, die in
Kapitel 6.1 benannte Beratungs- und Finanzie-
rungsfolge in enger Zusammenarbeit mit einem
lokalen Kreditgeber vorzunehmen und beispielhaft
einzusetzen.

6.3  Sozialer Wohnungsbau

In der jlingeren Vergangenheit hat der soziale
Wohnungsbau an Bedeutung verloren. Gleichwohl
gilt es, die Entwicklungen und das Auslaufen der
Belegungsbindungen in den Bestdnden genau zu
beobachten, um gegebenenfalls frihzeitig Malk-
nahmen einleiten zu kénnen. Insgesamt kann da-
von ausgegangen werden, dass der Bedarf an
MaRnahmen der Wohnungsbauférderung in der
Stadt eine wieder zunehmende Rolle spielen wird.
Dies nicht alleine aufgrund der Flichtlingssituation,
sondern auch aufgrund der guten Standortfaktoren
in der Stadt Beckum und der anhaltend guten
Nachfrage. Eine gute Nachfragesituation, die es
Vorhabentrdgern ermdoglicht, einen ausschlieRli-
chen Fokus auf den hochpreisigen Wohnungsbau
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zu legen, bedingt, dass eine sozial schwache Klien-
tel aus dem Fokus gerat und eine Wohnraumver-
sorgung fir alle Bevolkerungsschichten damit nicht
gewahrleistet ist.

Sozial-Wohnungen werden nur an Personen mit
den Einkommensgruppen A und B vergeben. Der
Unterschied zwischen dem Wohnberechtigungs-
schein A oder B liegt in der Hohe des erwirtschafte-
ten Bruttohaushaltseinkommens. Der Wohnbe-
rechtigungsschein A ist fiir geringer Verdienende
vorgesehen und wird fir alle 6ffentlich geférderten
Wohnungen ausgestellt. Der Wohnberechtigungs-
schein B gilt flr Personen, die die Einkommens-
grenze fur den sozialen Wohnungsbau um 40 %
Uberschreiten.

Als Mietwohnungen fiir die Einkommensgruppen A
und B standen zum 31.12.2016 insgesamt 601
Wohneinheiten zur Verfligung. In den Jahren 2017
bis 2030 werden ohne die Beriicksichtigung von
Neubauaktivitdten 153 Wohneinheiten aus der Bin-
dung fallen. Der Bindungsauslauf ist zeitlich un-
gleichmaRig verteilt, besonders hoch ist er in den
Jahren 2017 mit 48 Wohneinheiten und 2025 mit
45 Wohneinheiten. Verteilt auf die 13 Jahre zwi-
schen 2017 und 2030 ergibt sich ein mittlerer jahr-
licher Verlust von 12 Wohneinheiten (ohne Neu-
bauaktivitaten).

Beim Sozialwohnungsbedarf stellt sich zunachst die
Frage, an welchen ZielgroRen der Bedarf ausgerich-
tet werden sollte. Hier bieten sich unterschiedliche
Moglichkeiten an. Die einfachste ZielgroRe besteht
darin, den Bestand an Sozialwohnungen auf dem
derzeitigen Niveau zu halten. Bei dieser Zielsetzung
missten bis 2030 pro Jahr circa zwolf Sozialwoh-
nungen gebaut werden.

Ein weiteres Ziel kann darin bestehen, den Anteil
der Sozialwohnungen am Wohnungsbestand auf
dem derzeitigen Niveau von circa 9% an den
Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau zu hal-
ten. In diesem Fall missten zusatzlich zu den 153
Sozialwohnungen, die durch den Bindungsauslauf
verloren gehen, weitere circa 80 Wohneinheiten
entstehen. Bis 2030 entsprache dies einem jahrli-
chen Bedarf von circa 17 Wohneinheiten.

Der Sozialwohnungsbedarf kann auch an der Liicke
zwischen Wohnungsbedarf und bisherigen Fertig-
stellungen ausgerichtet werden. Bei einem kurz-
fristigen jahrlichen Bedarf von 46 Wohnungen im
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Geschosswohnungsbau und demgegentiber Fertig-
stellungen von 25 Wohnungen im Durchschnitt der
letzten funf Jahre ergibt sich ein jahrlicher Sozial-
wohnungsbedarf von 21 Sozialwohnungen pro
Jahr.

Zusammenfassend betrachtet, lasst sich der Bedarf
an Sozialwohnungen nicht eindeutig feststellen.
Letztlich ist deshalb politisch zu entscheiden, wie
viele Sozialwohnungen es in Beckum geben soll.
Angesichts des sich vermutlich weiter verengenden
Wohnungsmarkts ist davon auszugehen, dass der
Bedarf an Sozialwohnungen nicht geringer wird
und insoweit mindestens von den genannten 17
Wohneinheiten pro Jahr auszugehen ist. Zu beden-
ken ist, dass sich die Bedarfsberechnungen auf
eine Datenlage in der Vergangenheit beziehen, in
der die Fluchtlingsthematik nur bedingt eine Rolle
in der Wohnungsdisposition gespielt hat. Insoweit
ist aus Sicht der Fachgutachter der jahrliche Bedarf
von 17 Wohnungen als Untergrenze anzusehen.

Unter Berlicksichtigung der Flichtlingsthematik
und der Herausforderung einer teilweise drohen-
den Altersarmut wird aus aktueller Sicht eher emp-
fohlen, bis zum Jahr 2035 pro Jahr zwischen 17 und
21 Sozialwohnungen neu zu errichten. Ein soziales
,Nomadentum” wird Uber diese Angebotsgroflen-
ordnung nicht ausgelost.

Eine konkretere Anndherung an den Bedarf kann
nur unter Berlcksichtigung aktueller Fliichtlings-
zahlen erfolgen.

Zum 31.05.2017 wurden in der Stadt Beckum 115
Haushalte als wohnungssuchend gezahlt. Nachge-
fragt wurden Sozialwohnungen hierbei von 55
Alleinstehenden, 26 Zwei-Personen-Haushalten,
neun Drei-Personen-Haushalten, acht Vier-
Personen-Haushalten und 17 Finf- und Mehr-Per-
sonen-Haushalten. Der Schwerpunkt der Nachfrage
liegt hierbei aktuell eindeutig bei den Ein- und
Zwei-Personen-Haushalten, die sich insbesondere
aus Geringverdienenden und a&lteren Personen
zusammensetzen.

Im Hinblick auf den Ruf, den der soziale Woh-
nungsbau in der 6ffentlichen und z. T. auch in der
politischen Diskussion hat, ist in aller Deutlichkeit
darauf zu verweisen, dass die jetzt stigmatisierten



Wohnsiedlungen der 1950er bis frihen 1980er
Jahre mit der Wohnungsbauférderung heutzutage
langst nicht mehr vergleichbar sind. Sozialer Woh-
nungsbau ist ein Forderinstrument, mit dem jun-
gen Familien ein Anreiz gegeben werden kann,
nach Beckum zu ziehen. Hierbei handelt es sich nur
in Ausnahmeféllen um sozial schwache Haushalte,
vielmehr um arbeitende Bevoélkerungsschichten,
die aufgrund des zeitlichen Engagements fir ihre
Kinder, verbunden mit der finanziellen Einschran-
kung, dass nur ein Elternteil in Vollzeit arbeiten
kann, nicht in der Lage sind, ein Einfamilienhaus
(Reihenhaus, Doppelhaushilfte) zu realisieren.
EigentumsmaRnahmen nach den Wohnraumforde-
rungsbestimmungen des Landes NRW sind ein
Instrument der Wohnungsmarktpolitik, dessen sich
die Stadt Beckum bedienen sollte.

6.4 Weitere Mallnahmen

Hof- und Fassadenprogramm

Ein weiteres, in diesem Rahmen einzusetzendes
Instrument ist das Hof- und Fassadenprogramm,
das private Immobilieneigentiimer bei der Neuge-
staltung der Hausfassade und der privaten Freifla-
chen unterstiitzt. Die Stadt Beckum kann mit Mit-
teln des Landes NRW und stadtischer Eigenmittel
die private Initiative von Hauseigentiimerschaften
und Mieterschaften, die ihre Fassaden oder ihr
Wohnumfeld neu gestalten oder begriinen und
somit aufwerten mochten, férdern. Der Zuschuss
in diesem Hof- und Fassadenprogramm liegt in der
Regel bei 50% der als forderfahig anerkannten
Kosten, maximal jedoch bei 30 EUR pro Quadrat-
meter umgestalteter Wand- oder Hofflache. Die
Eigenleistung der Antragstellenden muss mindes-
tens 50 % der forderfahigen Gesamtkosten betra-
gen. Erforderlich ist eine stadtebauliche Forderku-
lisse. Das Hof- und Fassadenprogramm wird aktuell
bereits in der Innenstadt von Beckum eingesetzt.

»Jung kauft Alt”

Ein zentrales Problem bei der Vermarktung bezie-
hungsweise Wiedernutzung von Altbauten ist die
Einschdtzung des Modernisierungsaufwands. Im
Gegensatz zu Neubauten fehlt es den Bauherren
oft an fundierten Grundlagen fir die Finanzierung.
Bereits im Vorfeld des Erwerbs fallen Kosten fiir die
erforderlichen Fachgutachten an. Dieser zusatzli-
che Aufwand kann sich als wesentliches Entwick-

Stadt Beckum —Wohnbedarfsanalyse — Entwurf

lungshemmnis fiir die Reaktivierung von Altbau-
substanz herausstellen. Um die Nutzungsmoglich-
keiten und die damit verbundenen Umbau- und
Sanierungskosten von Altimmobilien fachkundig
abschatzen zu lassen, sollte die Stadt Beckum die
Erstellung von Altbau-Gutachten individuell for-
dern (zum Beispiel Sockelbetrag von 900 EUR so-
wie 300 EUR je Kind, bis max. 1.800 EUR). Die For-
derung ist verbunden mit der Verpflichtung der
Kaufinteressierten, das Gutachten der Stadt Beck-
um zur Verfiigung zu stellen, um einerseits Mehr-
fachbegutachtungen zu vermeiden und um ande-
rerseits ein Altbau-Zustands-Kataster fiir die weite-
re Vermarktung aufbauen zu kénnen. Vorausset-
zung ist jeweils das Einverstandnis der Eigentimer-
schaft sowie die fachliche Qualifikation der Begut-
achtenden. Dieses Instrument wird zundchst in
einem Stadtteil (zum Beispiel Roland) beispielhaft
eingesetzt.

Gestaltungskonzept

Die stadtebauliche Gestaltung im 6ffentlichen
Raum ,,atmet” vielfach noch den Geist der 1960er
und 1970er Jahre. Griingestaltung findet sich teil-
weise noch in Pflanzklibeln aus Waschbeton, stei-
nerne Straflenziige mit klarer Dominanz fir den
Autoverkehr pragen zum Teil die Wohnquartiere.
Es wird empfohlen, in enger Zusammenarbeit mit
einem Verkehrsplaner eine beispielhafte Gestal-
tung zu entwickeln, iber die die Rahmenbedingun-
gen fiur eine langfristige und attraktive Wohnnut-
zung hergestellt werden kénnen. Dies muss nicht
zwingend in aufwandige Umgestaltungsmalinah-
men miinden. Vielfach reichen vereinzelte Stra-
Renbdume mit einem Minimum an attraktiver
Stadtmoblierung schon aus, einen Strallenraum
deutlich aufzuwerten. Es erscheint geboten, ent-
sprechende Empfehlungen im aktuellen Verkehrs-
entwicklungsplan zu erarbeiten.

Optimierung der Versorgungsstrukturen

Das Angebot an Versorgungsstrukturen und/oder
die Integration einer neuen Siedlung in das beste-
hende Stadtgefiige sind maligebliche Kriterien fir
die Nachfrageseite. Zeitwohlstand, der sich Uber
verkilrzte Versorgungswege ergibt, gewinnt zu-
nehmend an Bedeutung und ist daher als Kriterium
und Standortfaktor zu berticksichtigen. Dabei ha-
ben die unterschiedlichen Zielgruppen auch unter-
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schiedliche Anspriiche an die Versorgungsstruktu-
ren. Flr junge Familien sind es die Schul- und Be-
treuungsangebote, fir dltere die wohnungsnahe
Grundversorgung sowie das gesundheitsorientierte
Angebot und fir Singles oder Individualisten die
gute Erreichbarkeit.

Die Betrachtung der Infrastruktureinrichtungen
zeigt Starken, aber auch Schwachstellen des Be-
ckumer Besatzes, wobei in erster Linie der Aspekt
der raumlichen Verteilung im Vordergrund steht,
um Wohnbauflachenpotenziale im Hinblick auf ihre
Nahe zu relevanten Angeboten bewerten zu kén-
nen.

Wohnungsnahe Lebensmittel-SB-Betriebe sind in
den Stadtteilen Beckum und Neubeckum vorhan-
den. Allerdings sind in bestimmten Siedlungsberei-
chen Lebensmittel-SB-Betriebe fullldufig nicht
erreichbar. Dieser Einschatzung liegt die branchen-
Ubliche Annahme von einer 700-m-Entfernung
zwischen Lebensmittel-SB-Betrieb und Wohnort
zugrunde.
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Die groBen Lebensmittelhdndler haben ihre Be-
triebe in Beckum und Neubeckum, sodass fur die
Stadtteile Vellern und Roland diese fuRldufig nicht
zu erreichen sind (vgl. Abb. 35). Gleiches gilt auch
fur den nordwestlichen Bereich von Beckum, so
beispielsweise fur das Wohngebiet Rote Erde, den
Bereich sidlich des Hansarings (inklusive des Neu-
baugebiets an der Dechant-Schepers-Strafle) und
im Ostlichen Bereich fiir die Wohngebiete nérdlich
der Zementstralle und entlang der Stromberger
Strale.

Im Rahmen von Machbarkeitsstudien kdonnte ge-
klart werden, ob die Tragfahigkeit fir einen Markt
gegeben ist und eine Ansiedlung erfolgreich akqui-
riert werden kann.

Bei der Verteilung der familienorientierten Infra-
struktur fir Kinder ist ein gut verteiltes Angebot
vorhanden. Eine Bewertung beziehungsweise Fest-
legung derjenigen Einrichtungen, die es im Bestand
zu qualifizieren gilt, muss im Rahmen der Fachpla-
nungen (zum Beispiel Jugendhilfeplanung, Schul-
entwicklungsplan) vor dem Hintergrund der bauli-
chen Qualitdat und Ausstattung der Einrichtungen
erfolgen.



Abbildung 35: Versorgung mit Lebensmittel-SB-Betrieben in der Stadt Beckum (700-m-Radius)
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6.5 Aktives Wohnflichenmanagement der
Stadt Beckum

Zur Erreichung der Ziele fur die Wohnraument-
wicklung der Stadt Beckum ist es empfehlenswert,
wenn die Stadt selbst zunehmend als Akteurin und
in Erscheinung tritt. Teils sind kiinftige Wohnbau-
flachen bereits in kommunaler Hand, dartber hin-
aus ist eine zielgerichtete Bodenvorratspolitik sinn-
voll.

Hierflir ist deutlich zu machen, dass ein relevantes
und bedarfsgerechtes Angebot nur dann gegeben
ist, wenn

= die entsprechenden Flachenpragungen vorlie-
gen,

= die Flachen planungsrechtlich gesichert und
erschlossen sind und

= die Flache tatsachlich verfiigbar, d. h. eine
grundsatzlich Bereitschaft zur VerduBerung/
Belegung zu adaquaten Konditionen vorhanden
ist.

Heute ist die Stadt Beckum aufgrund der vielfalti-
gen Eigentiimerstruktur in ihrer Wohnsiedlungspo-
litik von den individuellen Praferenzen und Motiva-
tionen einer Vielzahl von Einzeleigentiimern und
-eigentimerinnen abhangig.

In der Vergangenheit wurde in Beckum nur bedingt
eine eigene Bodenvorratspolitik zur aktiven und
strategischen Steuerung der Flachenentwicklung
betrieben, und demnach kann zurzeit allein die
Planungshoheit und der Dialog mit den jeweiligen
Grundstickseigentlimern zur Steuerung eingesetzt
werden. Fir diesen Dialog ist zu bedenken, dass
die Zielsetzungen der Grundstiickseigentimer und
die der Stadt nur bedingt Gbereinstimmen: Fir den
Grundstiickseigentiimer gilt es, in der Grund-
stiicksverduRerung eine maximale Rendite zu er-
wirtschaften. Die Stadt Beckum dagegen verfolgt
im Grundsatz das Ziel, mit der Grundstiicksent-
wicklung Wohnraum zu generieren und Angebote
fiir alle Bevolkerungsschichten zu schaffen. Wah-
rend auf der einen Seite der kurzfristig erzielbare
Grundstuckserlos bestimmender Faktor ist, ist auf
der anderen Seite der langfristige positive Effekt
einer stabilen Bevolkerungsentwicklung und einer
prosperierenden Stadtentwicklung ausschlagge-
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bend. Der reine Grundstickserlos aus einer Verau-
Rerung sollte fur die Stadt Beckum eine nur sekun-
dare Rolle spielen.

Mit diesen nicht konformen Zielsetzungen der
privaten und 6ffentlichen Seite wird auch deutlich,
dass der Wohnungsmarkt nicht vollstandig aus sich
selbst heraus funktioniert. Selbstverstandlich ist
Uber ausreichende Flachendisposition dem freien
Spiel der Wirtschaftskrafte sowie dem Wettbewerb
ausreichend Spielraum als wichtigem Motor der
Wohnungsmarktentwicklung einzurdumen. Gleich-
zeitig ist aber auch das wohnungsmarktpolitische
Moment der Daseinsvorsorge fiir alle Blirgerinnen
und Biirger in den Fokus zu nehmen. Es ist evident
und auch erkennbar, dass mit ausschlieRlich auf
hohe Einkommen abzielenden Wohnungsmarktak-
tivitaiten bestimmte Personengruppen ,durch’s
Raster fallen” und in der Konsequenz keine ada-
guaten Angebote erhalten. Im Kapitel ,Sozialer
Wohnungsbau” sind entsprechende Aussagen
getroffen, aber auch die verhaltenen Wanderungs-
salden (insbesondere der deutschen Bevodlkerung)
machen deutlich, dass Angebot und Nachfrage nur
bedingt libereinander liegen. Eine Steuerung durch
die Stadt Beckum wird dringend empfohlen.

Mit der Zielrichtung, den Wohnungsmarkt aktiv zu
steuern, kann die Entscheidung fir die Flachenbe-
vorratung kinftig zu entwickelnder Flachen eine
neue Dynamik gewinnen. Aus Sicht der Gutachter
ist es erforderlich, eine Bodenvorratspolitik einzu-
leiten und mit einem Bodenmanagement zu ver-
knipfen.

Die Handlungsfahigkeit fiir eine aktive Wohnraum-
entwicklungspolitik wird tber funf Grundbausteine
hergestellt:

1. Die Verwaltung sollte beauftragt werden, den
Erwerb der zur Entwicklung vorgesehenen Fla-
chen in allen Stadtteilen zu sichern.

2. Nachdem die Entwicklungsflichen vielfach
landwirtschaftlich genutzt sind und die Land-
wirte in der Regel Flachen nur gegen Ersatzland
abgeben, wird dartber hinaus empfohlen, auch
den Erwerb weiterer landwirtschaftlicher Fla-
chen zu tatigen.

3. Fir Flachen, die nicht im Eigentum der Stadt
Beckum liegen, sollte (per Ratsbeschluss) fest-



gelegt werden, dass die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwick-
lung nur dann geschaffen werden, wenn inner-
halb eines zu definierenden Zeitraums die Er-
schlieBung in einer sozialgerechten Ausgestal-
tung durch die Eigentimer- beziehungsweise
Vorhabentragerschaft gesichert ist. Hierflr sind
stadtebauliche Vertragswerke das geeignete In-
strument.

4. Fir die weitere Entwicklung, insbesondere der
in hoher Prioritdt liegenden Standorte, sollten
die dargestellten Flachen hinsichtlich ihrer
Grundstiicksverfliigbarkeit gefiltert und eigen-
tumsrechtlich gesichert beziehungsweise mit
stadtebaulichen Vertragen gebunden werden,
bevor Planungsrecht geschaffen wird.

5. Flachen, die seit vielen Jahren tber die verbind-
liche Bauleitplanung (B-Plan) zwar planerisch
gesichert sind, aber gleichermalRen nicht einer
Entwicklung zugefiihrt wurden, sollten dagegen
aus der Perspektive genommen werden, wenn
erkennbar ist, dass auch in absehbarer Zeit kei-
ne ErschlieBung erfolgen wird. Planungsscha-
den sind dann bei der Grundstiickseigentiimer-
schaft nicht auszugleichen, wenn binnen einer
Frist von sieben Jahren die Umsetzung der Bau-
leitplanung nicht erfolgt ist.

Damit nimmt die Stadt Beckum fiir die aktive
Wohnbaulandpolitik eine konsequente Haltung
ein, die es erlaubt, unabhangig von individuellen
Praferenzen der Einzeleigentiimerschaften die
tatsachlichen Flachenangebote zu steuern.

Diese MaRnahmen ermdoglichen einen maximalen
Handlungsspielraum im Hinblick auf die gewiinsch-
te Entwicklung. Neben der Umsetzung innovativer
Wohnprojekte kann auf diese Weise gleichsam
gewahrleistet werden, dass Wohnraum in unter-
schiedlichen Segmenten gesichert wird und neu
entstehen kann.

Zu den Aufgaben eines Wohnbaulandmanage-
ments in der Stadt Beckum kénnen gehoren:

] Der Grundstiickserwerb (sowohl fiur die direk-
te Baulandentwicklung sowie zur Disposition
von Ersatzland)

. Die ErschlieBung und Vermarktung von
Wohnbaugrundstiicken (in Zusammenarbeit
mit Entwicklungstragern)
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. Die Beratung und Betreuung von Nachfragern
am Wohnungsmarkt, zum Beispiel im Hinblick
auf energetisch optimiertes Bauen

Zur Umsetzung und Bearbeitung der genannten
Aufgabenbereiche und ein flexibles Agieren am
Grundstiicks- und Wohnungsmarkt zu gewahrleis-
ten, sind die folgenden Alternativen denkbar:

. Schaffung einer verwaltungsinternen Organi-
sationseinheit, ggf. in Verbindung mit der Ein-
richtung eines Wohnbaufonds fiir den Boden-
erwerb

. Erweiterung der Kompetenzen und der finan-
ziellen Ausstattung der bestehenden Entwick-
lungsgesellschaft (in Zusammenarbeit mit der
LEG als Gesellschafter)

. Grindung einer eigenen Entwicklungsgesell-
schaft

Darliber hinaus bietet sich in diesem Zusammen-
hang auch eine Zusammenarbeit der Stadt Beckum
mit ortlichen Unternehmen an, um im Rahmen
gemeinsamer Projekte (gegebenenfalls PPP-Mo-
delle) Entwicklungen zu organisieren. Die starkere
Einbindung der Wohnungsbaugesellschaften, die
Uber Know-how, ausreichendes Kapital und Bezie-
hungen verfligen, kann von der Stadt als weiteres
wohnungspolitisches und stadtebauliches Instru-
ment genutzt werden.
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